DOMOVNI RAD

spoleéenstvi vlastnikil jednotek Styfice 274 CZ, pro dam Dvorského 4, Brno

. Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zplisob pouzivani domu, bytl, nebytovych prostor
a spolecnych éasti domi v bytového domu Dvorského 27/4, v éasti obce Brno-Styfice,
okres Brno-mésto, ktery je postaven na pozemku parc. ¢. 378, v katastralnim tzemi
Styfice, a je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi ¢islo 2224 pro
obec Brno-mésto, katastralni Gzemi Styfice, dale upravuje podminky a zptisob uZivani
pozemkl pfilehlych k tomuto bytovému domu, a to pozemku parc. ¢. 378 a pozemku
parc. ¢. 377 které jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto na listu vlastnictvi Cislo 2224
pro obec Brno-mésto, katastralni Gzemi Styfice. Zakladni Gpravy vzajemnych prav a
povinnosti jsou stanoveny zakonem ¢. 89/2012 Sb. tj. ob¢anskym zakonikem ve znéni

pozdéjSich predpist a schvalenymi stanovami SVJ.

Clanek 2.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny
k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
urceny k jinym tceliim nezZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi k bytu a
spolecné prostory domu.

3. Prislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s
bytem pouzivany.

4. Vliastnikem bytu nebo nebytového prostoru se rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba
nebo osoby, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako majitelé jednotek.

5. Pronajimatelem se rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba nebo osoby, které jsou
zapsany v katastru nemovitosti jako majitelé jednotek a pronajali byt nebo nebytovy
prostor najemci.

6. Najemcem se rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba nebo osoby, které maji od
vlastnika pronajaty byt ¢i nebytovy prostor.

7. Podnajemcem se rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba nebo osoby, které maji od
najemce pronajatou cast bytu ¢i nebytovych prostor, a to v souladu se znénim zakona
89/2012 Sh..

8. Spoluuzivatelem se rozumi fyzicka osoba, ktera spolu s najemcem uziva prostory,
které si najemce pronajal od vlastnika a jsou za ného hrazeny zalohy na sluzby spojené
s uzivanim pronajatého prostoru.

Clanek 3.
Prava a povinnosti vlastniku

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy a
schvalenymi stanovami SVJ.



2. Vlastnici jednotek jsou povinni pri vykonu svych prav dbat, aby vdomeé bylo vytvofeno
prostredi, zajistujici ostatnim vlastnikim jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vlastnik je povinen pfedem oznamit statutarnimu organu SVJ, Zze zada o povoleni
stavebni Gpravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy
stavba podléha ohlaseni stavebnimu odboru Gfadu méstské casti, jinak vzdy, pokud se
meéni vzhled domu a vnitfni usporadani. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych,
televiznich a dalSich antén a jejich svodll je tfeba predchoziho pisemného souhlasu
statutarniho organu SVJ. Souhlasu SVJ je tfeba vzdy pfi zasahu do rozvodu vody,
kanalizace, plynu a elektriny.

4. Vlastnik jednotky je povinen po predchozim oznameni spravcem, statutarnim
organem SVJ, nebo jim povérenou osobou, umoznit vstup do bytu ¢i nebytového
prostoru za Ucelem zjisSténi technického stavu bytu nebo nebytového prostoru. Ve
vyjimecnych pripadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostredné hrozici
skoda na majetku) bude zajiSténo zpristupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika
jednotky.

5. Vlastnik jednotky je povinen v pripadé déletrvajici nepfitomnosti oznamit pisemné
statutarnimu organu SVJ misto svého pobytu, pripadné adresu ci telefon osoby
zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu.

6. Vlastnik jednotky je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu
zplsobilém k Fadnému uzivani a provadét vcéas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby
nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich
pravech a opravnénych zajmech.

7. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k
doc¢asnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Zze tyto osoby budou dodrzovat
domovni fad v celém rozsahu. Soucasné oznami statutarnim organim SVJ pocet osob,
které budou takto jednotku uzivat. V oznameni budou jména a prijmeni osob, jejich data
narozeni, jejich trvala bydlisté, jejich statni pfislusnost, jejich dorucovaci adresy a
telefonni cisla. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim radem anebo obecné platné zasady slusného ob¢anského souziti, ma
statutarni organ SVJ pravo vlastnika vyzvat jak k uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k
ukonceni takového najemniho vztahu.

Clanek 4.
UzZivatel jednotky

1. Vsechny osoby, uvedené v ¢lanku 2. tohoto domovniho fadu, a to vlastnici bytu nebo
nebytového prostoru, pronajimatelé, najemci, podnajemci a spoluuzivatelé jsou v dalSim
znéni tohoto domovniho fadu uvadéni jako uzivatel nebo uzivatelé jednotek.

Clanek 5.
Uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu

1. Spolec¢nymi prostorami domu jsou ¢asti domu, ur¢ené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, veskeré chodby,
schodisté, pristupové pavlace k jednotlivym bytiim, dvere a okna nepatfici k jednotkam,
ploty, zabradli, schody, pristupova chodba ve sklepé, vytah, ostatni spole¢né prostory
specifikované v prohlaseni vlastnika, hlavni rozvod vody ( po bytovy uzavér), hlavni
rozvody kanalizace (az po bytovou rozbocku), rozvody plynu (aZ po bytovy uzavér) a
elektriny (az po bytovy jistic), ostatni rozvody sdélovacich médii a hromosvody,
nezastavéna cast pozemku parc. ¢. 378 a pozemek parc. ¢. 377



2. Spolecné prostory domu je nezbytné udrzovat volné. Umistovani jakychkoliv
predmétil nepatricich k vybaveni domu, je ve spolecnych prostorach domu zakazano,
stejné jako umistovani jakychkoli predméti patficich uZivatelim jednotek. Détské
kocarky, jizdni kola, apod., Ize umistovat pouze uvnitf jednotek a uvnitf prostor uréenych
k tomu, aby byly s bytem pouzivany (sklepy). Pokud budou ve spolec¢nych prostorach
domu nalezeny predméty nepatfrici k vybaveni domu pokud, je opravnéno spolecenstvi
prostrednictvim statutarnich organli po predchozi vyzvé takové predméty ze spolecnych
¢asti odstranit a uzivateli jednotky vyictovat naklady s tim spojené.

3. Pri uzivani spolec¢nych prostor, zarizeni a vybaveni domu jsou uzivatelé jednotek
povinni plnit povinnosti ulozené na zakladé pravnich predpisi na Useku hygieny a
bezpecnosti prace a plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisli v oblasti pozarni
ochrany.

4. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno koufit a manipulovat s otevienym
ohném.

5. Neni dovoleno umistovat individualni venkovni pfijimaci antény jakéhokoli druhu na
fasadu a stfrechu domu bez predchoziho pisemného souhlasu statutarnich organt, ktery
tento souhlas muiZe udélit po rozhodnuti shromazdéni SVJ s nejméné nadpolovicni
vétsinou.

6. Parkovani motorovych vozidel ve spolecnych prostorach domu je zakazano.

7. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob ktomu urcenych a takovym
zplsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota, je zakazano ponechavat smeti a
odpadky vedle nadob.

8. Pokud je nezbytné, aby uzivatel jednotky uzaviel domovni uzavéry vody a plynu,
projedna to predem se statutarnim organem spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas.
Uzivatel jednotky zajisti, aby uzavfeni a otevreni uzavéri bylo véas oznameno ostatnim
dotcenym clenlim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pri odvraceni
nebezpecnych situaci.

9. Uzivatel jednotky neni opravnén pouzivat spolecné prostory a prilehlé pozemky
u domu, k prechovavani, krmeni, k vybéhu a venceni domacich ani jinych zvirat.

10. V pripadé pohybu ve spolec¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto.

11. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zarizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi, tento souhlas nenahrazuje povoleni prislusného organu statni spravy, je-li
ho treba. Pri zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se uzivatel jednotky
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plivodniho
stavu. Uzivatel jednotky se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli
slouzici pro podavani informaci statutarnim organem.

Clanek 6.
Klice a jejich uzivani

1. Kazdy uzivatel jednotky ma pravo na tolik klicti od hlavnich vstupnich dveri do
domu dle poctu osob, které s nim byt uzivaji, tj. jsou za tyto osoby hrazeny zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu. Stejny pocet klicl uzivatel jednotky obdrzi od dvefi mezi
schodistém a pavlaci, a to od dvefi v poschodi, ve kterém uziva jednotku. Pokud jde o
klice uvedené v tomto odstavci, které si sam uzivatel nemUze nechat vyrobit ( tzv. klice
na kartu ), ma clen spolecenstvi pravo obdrzet dalsi kli¢c ke kazdému zamku, maximalné
vSak jedno vyhotoveni ke kazdé bytové jednotce.



2. Kazdy uzivatel jednotky ma pravo na jeden kli¢ od vstupnich dveri do sklepnich
prostor. O vydani dalSich klici od vstupnich dvefi do sklepnich prostor miize byt
rozhodnuto usnesenim na shromazdéni spolecenstuvi.

3. Kili¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu a kli¢ od dvefi mezi schodistém a pavlaci
muze byt zapujcen i osobam, které vdomé nebydli (oSetfovani nemocného, odpisy
meédii, postovni dorucovatelka atd.)

4. Dvere od hlavnich vstupnich dvefi do domu musi byt uzamceny od 22,00 hodin vecer
do 6,00 hodin rano. Po rozhodnuti shromazdéni SVJ s nejméné nadpolovicni vétsinou, je
pfipustné, aby dim byl uzamcen trvale, vedou-li od domovnich dvefi zvonky do bytu
vSech uzivatell jednotek a nebrani-li trvalé uzamceni domu posté nebo jinym organtim
pfi vykonu jejich povinnosti.

5. Uzivatel jednotky je povinen vZdy dbat na to, aby v dobé, kdy ma byt dim
uzamcen, byl vzdy uzamcen. V dobé, kdy ma byt didm uzamcéen, musi byt uzamceny
vSechny vchody.

6. Klice, od dalSich uzamykatelnych spolecnych prostor vdomé budou vydany
zrozhodnuti statutarnich organt SVJ nebo miiZze byt rozhodnuto usnesenim na
shromazdéni spolecenstvi.

7. Klice od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, jsou uloZzeny na misté
k tomu uréeném. Misto, kde jsou klice ulozeny a jméno osoby odpovédné za ulozeni
klicli, musi byt uvedeno na orientacni verejné tabuli nebo na webovych strankach
spolecenstvi.

Clanek 7.
Sklepy

1. Ve sklepé je zakazano ukladat potraviny a dalSi véci z material(, které by mohly byt
zdrojem rozsirovani hmyzu a hlodavcu.

2. Skladovani horlavych latek, oleja, riznych maziv, barev, laki, dalSich nebezpecnych
latek a tlakovych nadob na plyn pinych i prazdnych ve sklepé je zakazano.

3. Koureni a uzivani otevieného ohné je ve sklepé zakazano.

4. V zimnim obdobi a v dobé mrazli musi byt sklepni okénka dobfe uzavrena.

5. Sklepy a komory jsou urceny predevsim k ukladani véci uzivatelll jednotek. Kazdy
uzivatel jednotky je povinen dodrzovat platné hygienické predpisy a ucinit takova
opatreni, aby véci uskladnéné v jeho sklepé ¢i komore nebyly zdrojem zapachu.

Clanek 8.
Prani a suseni pradla

1. Prani pradla v prackach pro domacnost uzivatelli jednotek je zakazano v dobé
nocniho klidu tj. od 22.00 hodin vecer do 06.00 hodin rano.

2. Poskozeni a zavady, které vzniknou v jednotce uzivatele, pripadné v jednotkach
pod nim z dGvodu prani, je uZivatel jednotky, ktery poskozeni a zavady zplisobil, povinen
odstranit na svlj naklad, a to i v pfipadé skod zplUsobenych na spolecnych ¢astech
domu.

Clanek 9.
Vyvésovani pradla a umistovani véci do oken

1. V oknech na celni pavlacové strané a na prichozi pavlaci k jednotlivym bytim se
nesmi vyvésovat a vykladat pradlo, pefiny ani zadné jiné predméty ani instalovat
Zadné konstrukce na véseni pradla a pod.



2. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu a nesmi svym riistem poskozovat
fasadu domu. P¥i zalévani je treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Do fasady domu je zakazana montaz jakychkoliv Sroubt, hreb(, skob, drzakd apod.,
a to ani v souvislosti s montazi konstrukce na véseni pradla. Umistovani jakychkoliv
konstrukci na véseni pradla do fasady domu je zakazano. K tomuto bodu bylo dne
30.8.2012 prijato usneseni na shromazdéni SVJ.

Znéni usneseni:

Shromazdéni spolecenstvi vlastnikil jednotek schvaluje, Ze pred opravou fasady na
domeé Dvorského 4, Brno, budou z fasady domu odstranény veskeré prvky, které nemaji
Zadnou souvislost s fasadou domu. Dale shromazdéni spolecenstvi vlastnikll jednotek
schvaluje, Zze do fasady domu nebudou vytvareny Zadné otvory, Ze do fasady domu
nebudou montovany jakymkoliv zplisobem Zadné Srouby, hieby, skoby, drzaky dvefi,
ostatni drzaky, police apod.. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek schvaluje, ze
fasada domu Dvorského 4, Brno, zlistane nedotcena, a to po dobu minimalné dvacet let.
Pokud by néktery z ¢lent jakymkoliv zde uvedenym zplsobem fasadu poskodil, nebo
k poskozeni fasady dal komukoli souhlas, uhradi v hotovosti nebo na ucet spolecenstvi
vlastnikii jednotek Styfice 274 CZ, se sidlem Dvorského 4, 639 00 Brno, jednorazovou
pokutu ve vysi 100.000,- K¢, a to do 10 dni od obdrzeni vyzvy k ihradé od spolecenstvi.
Pokud by zminénou ¢innost provedl najemce bytu, odpovida za jeho ¢iny majitel bytu se
stejnymi dlsledky. Toto usneseni je v platnosti po dobu minimalné dvacet let a po tuto
dobu jej neni mozné zménit.

4. Je zakazano vyvésovat a vykladat predméty nevzhledné, necisté a zapachaijici.

Clanek 10.
Klepani a cisténi

1. Vyklepavat a vytrepavat z oken nebo ve spolec¢nych prostorach domu jakékoliv
predméty je zakazano.
2. Ve spole¢nych prostorach domu neni dovoleno cistit obuv, Satstvo ani jiné
predméty.
Clanek 11.
Domaci zvirata

1. Vzajmu ochrany Zivota a zdravi, zachovani Cistoty a poradku v domé, bezpecného
a klidného obcanského souziti je chovatel zvirete povinen zamezit volnému pobihani
nebo nekontrolovanému pohybu zvirete ve spolec¢nych prostorach domu, dale musi
dbat, aby zvife neznecistovalo spolec¢né prostory domu a venkovni okoli domu, dale
musi dusledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, ¢istotu, bezpecnost ostatnich
uzivatelll jednotek a pecovat o to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruseni pravidel
obcanského souziti vdomé.

2. Vlastnik zvirete je povinen zajistit, aby chované zvife neobtézovalo ostatni uzivatele
jednotek hlukem, pachem, odpady téchto zvifat i jinym zplsobem.

3. Uzivatel jednotky nesmi v byté chovat exotické ani Zadné jiné zvire, které by mohlo
ohrozit Zivot nebo zdravi ostatnich uzivatell jednotek.

4. Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci a ostatni zvifata, ktera drzi v
jednotce. K chovani dvou a vice zvirat a k drzeni nebezpecnych zvirat, ktera podléhaji
registraci, je nutny predchozi pisemny souhlas statutarnich organu SVJ.

5. Kazdy uzivatel jednotky je povinen odstranit sadm nebo na své naklady
znecisténi nebo zavady, které na spolecnych ¢astech domu nebo pozemku zpUlsobilo



domaci zvire, které chova. Stejnou povinnost ma i v pripadé, Zze ke znecisténi nebo
zavadam doslo domacim zviretem chovatele, ktery byl u ného na navstéve.

6. Chov uzitkovych domacich zvirat (napf. slepic, kralik, aj.), je v.domé zakazan.

7. Chov jedovatych a nebezpecnych zvifat je zakazan.

Clanek 12.
Klid vdomé

1. Uzivatelé jednotek jsou povinni ucinit vhodna opatreni a trvale se chovat tak,
aby sami ani osoby, které s nimi bydli nebo je navstévuji, ani zvirata jimi chovana bez
opravnéného diivodu neobtéZovali sousedy hlukem.

2. Vdobé nocniho klidu, tj. mezi 22.00 hodinou vecerni a 06.00 hodinou ranni, jsou
uzivatelé jednotek povinni zajistit, aby oni sami a osoby, které s nimi bydli nebo které je
navstivi, nevytvareli vdomé nebo v jeho tésné blizkosti hluk, ktery neni zcela nezbytny
v souvislosti s provozem jednotky a spolecnych casti domu a ktery rusi nocni klid. V této
dobé neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlucné se bavit,
pouzivat vysavace prachu, pracky a jiné hlucné pristroje a vykonavat jakoukoliv
¢innost plisobici hluk. RovnéZz je tfeba, zejména v dobé nocniho Kklidu ztlumit
veskeré rozhlasové, televizni a ostatni prijimace,tak aby hluk nepronikal do okoli.

3. Na upozornéni uzivatell jednotek, v jejichZ domacnostech spolu s nimi Ziji déti ve
véku do tfi let, jsou povinni uzivatelé ostatnich jednotek omezit hluk v okoli jejich
bytti i ve dne.

4. Pro hru na hudebni nastroje plati nocni klid od 20.00 hodin vecer do 08.00 hodin
rano.

5. Pri provadéni povolenych (lprav jednotky jsou jejich uzivatelé povinni zajistit
dodrzeni klidu v pracovni den a o sobotach od 20.00 hodin vecer do 08.00 hodin
rano. Vnedéli a o svatcich je povoleno provadét tyto prace pouze s vyslovnym
souhlasem statutarnich organti SVJ, a to v dohodnutém casovém Ulseku.

6. Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét v jednotce hluc¢né prace trvajici déle nez
jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zameéru statutarni organy SVJ a
uzivatele ostatnich jednotek v domé, a to vyvéSenim oznameni na nasténku, nebo jinym
dohodnutym zplUsobem (elektronicka posta), to vSe minimalné tfi dny pred zapocetim
praci. V oznameni uvede predpokladany ¢asovy rozsah hlucnych praci a telefonni Cislo
kontaktni osoby odpovédné za dodrZzovani tohoto ustanoveni Domovniho fadu pfri
provadéni praci.

Glanek 13.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovni rad je soucasti stanov spolecenstvi, zména znéni domovniho radu je mozna
pouze usnesenim na shromazdéni spolecenstvi vlastnikil jednotek, a to bez ucasti
notare.

2. Domovni rad muzZe byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplnovan. Naméty
k jeho doplnéni nebo GUpravam ma pravo podavat kazdy ¢len spolecenstvi. Schvalovani
navrzenych zmén se provadi hlasovanim na shromazdéni vlastnikul jednotek.

3. Tento domovni rad byl schvalen a pfijat usnesenim na shromazdéni spolecenstvi
vlastnikl jednotek dne 20.12.2016 a nabyva platnosti a Gc¢innosti dalSim dnem od jeho

schvaleni a prijeti.






