STYRICE 274 CZ

STANOVY

spole&fenstvi vlastniki jednotek

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

1.1. Spol€enstvi vlastnik jednotek je pravnickd osoba existujici zgelém zaji§ovani
Spravy domu @ POZEMKU.=-====mmm e oo o o e
1.2. Finaphovani svého &elu je spoléenstvi vlastnilk jednotek zfisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem v rozsahu daném pnapiedpisy a&mito stanovami.---------
1.3.  Cleny spoléenstvi viastnik jednotek jsou vlastnici jednotek, spoluvlastnézirjotky
JSOU SPOIENYM CleN @M . == m e o oo o e e

Clanek 2.
Nazev a sidlo spokenstvi viastniki jednotek

2.1. Nazev firmy: Stfice 274 CZ, spolkenstvi viastnik jednotek,--------------=----=----=m---
2.2. Sidlo firmy: Dvorského 4, Brno, B539 00.-------=-mmmmmmmmmmmemm e
2.3, IC: 292 20 491 .---mnnnmmmmmmmm e
2.4. Spol€enstvi vlastnil jednotek ( dale jen spdlenstvi) vzniklo v souladu s 8 9 odst.
3 zakona. 72/1994 Sb., a to dne 21.10.2009 pind/ Brrg, na ulici Dvorskéh@.p. 27,¢.0.

4, postaveném na pozemku p&r878, katastralni zemi $ige, obec Brno, okres Brno-
mésto. Na prvnim shroméZdi spol€enstvi, které se konalo dne 19.4.2010, byiyaty
stanovy spol&enstvi, a to formou NatskEého zApisSu.-------=========mmmmmm oo

Clanek 3.
Piredmét ¢innosti

3.1. Cinnost spoléenstvi vlastnik spaiiva v zaji§ovani spravy nemovitései ( dale jen
sprava domu ). Nemovitowei je dim v Brrg, ulice Dvorskéha.p 27,¢.0. 4, postaveny na
pozemku par¢. 378 a pilehly pozemek parcé. 377, to v3e v katastralnim tGzemi igig,
obec Brno, okres Brno<sto, zapsaném na Katastralniniadéi pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracoVvi§BrNO-MEST0.—----=--= == m oo oo
3.2.  SPravou dOmuU SE FOZUM =mm=mmmmmmm s oo e oo
a) zajisovani provozu domu a pozetkietng technickych zidzeni a spoknych casti
technickych siti, a to tak, aby spoéecasti domu byly provozuschopné a slouzily k
kiddnému uzivani bt nebytovych prostor a spdleych prostor v doy----------------
b) zajiSovani oprav, stavebnich Uprav,rekonstrukci a mazachspolénych¢asti domu,
vetng havarijni UdrZhy,--------=-mm oo o
c) zaji§ovani protipozarniho zabezfemi domu a jeho revize a opravy,-------------- —_
d) zajisovani revizi a oprav rozvaglynu vedenych ve spaleych prostorach domu po
plynondry k jednotlivym bytm, rozvod: elektrické energie pro spotee prostory,




svislych a vodorovnych rozvod/ody vedenych ve spdéleych prostorach, svislych
odvod odpadnich vod, vodorovnych odvoddpadnich vod vedenych ve spmigch
prostorach,systénk prijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signéllektrickych
sdlovacich zéizeni v dont a bleskosvot) ------------=-=--=-=-mmm oo

e) zajisovani prohlidek, revizi &Sténi KOMini,-----=-=======mmmmmm oo

f) plréni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebgplynou vlastnikm jednotek ze
zvlaStnich pravnichiqupigi v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim lepol&nym
CASTEM AOMIU, -=--m = m oo oo e e

g) zajiSovani administrativni a operati&ntechnick&innosti spojené se spravou domu a

h) stanoveni vySe ffspsvkt a vybirdni fispivkia od vlastnik jednotek na naklady
spojené se spravou domu a pozemkyripact dalSich Hspivkid, pokud jsou
z rozhodnuti vlastnikvybirdny,---------=-=mmmmmm e
i) vedeni evidence plateb vlastnijednotek na naklady spojené se spravou sppdé
¢asti domu a pozemku, pmact o dalSich proggdcich, pokud jsou z rozhodnuti
vlastniki jednotek vybirany,----------mmm oo
j) vedeni pehledu vSech ostatnich nakiagztahujicich se k domu a pozemku,--------------
K) Zizeni @tu u banky a hospoini s petZnimi prostedky vlastnik jednotek,
s¥renych spoléenstvi na Ohradu nakiadspojenych se spravou a provozem
spolénych ¢asti domu, s povinnosti oprémych osob s nimi disponovat sc¢pé
fadného spravce ciziho majetku a podle pélgechvalenych vlastniky jednotek,---------
l) zajiSéni vedeni Getnictvi spoléenstvi podle zdkona @étnictvi a sledovani naklad
a vynos v piislusném getnim obdobi,----==-=======mm oo
3.3. Na zaklad powieni nadpolovini wtSiny vSech vlastnik jednotek, spotenstvi
ZajiF’uje POJISENT dOMU. === m oo e e e e
3.4. Na zaklad powieni vlastniky jednotek zajigje spol€enstvi:------------=----mmmcemmueue
a) pleni poskytovana s uzivanim by nebytovych prostéra spolénych ¢asti domu
(dale jen sluzby), s vyjimkogch, které si zajidji vlastnici jednotek od dodavatele

b) dodavky elektrické energie a vody a odwaddpadnich vod pro spdlescasti domu,

c) dodavky vody a odvédi odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,------—-—-----------

d) dalsi povinnosti, které vyplynou pro stlaky jednotek, fipadré pro spoléenstvi ze

ZVIAStNIChHRAPIL. - === m e oo oo e

3.5. Predmétemcinnosti spoléenstvi je dale:------------=-mmmmm oo

a) vybirani zaloh na Ohradu za sluzbywabtniki jednotek,-----------=-=-m-eeemreen-

b) vedeni péebné evidence plateb vlasthijednotek na zalohy na thradu za sluzby,------

C) Zizeni @tu u banky a hospotini s petnimi prostedky serenymi vlastniky

jednotek formou zaloh na Uhradu za slyzhy--------------=--mm oo

d) vy&tovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby ptogdivé vlastniky jednotek.---
3.6. Vsouladu s prohlaSenim vlastnika budovy ob®spowiené spravou domu ( dale
jen spravce ), nebo v souladu s usnesenimmetzdni vlastniki jednotek o ustanoveni
spravce, mize spoléenstvi vlastnik jednotek zajifvat provozni, technické, spravni a
obdobnécinnosti spojené se spravou domu a pozemigidalSimic¢innostmi, popipad
nekteré z &échto ¢innosti, na zaklatl smlouvy se spravcem, kterymube byt fyzicka nebo
pravnicka osoba. e
3.7. Zmeény osoby spravce schvaluje shrom#dd/lastniki jednotek. Uzakenim smlouvy se
spravcem nelize byt datena vyléna rozhodovacigsobnost orgahnspol&enstvi plynouci
ze zakona a Z¢thto StaNOV.------=-m-mm-m e
3.8. PrednEtemcinnosti spoléenstvi je dale:---------=-mmmmmmmm e

a) uplatani prava vstupu do bytu wipads, Ze vlastnik jednotky upravuje staveétswij




byt, ¥etr¢ moZnosti poZadovat v @webdrenych gipadech fedloZzeni stavebni
dokumentace (pokud je podle jinychvpiéh fedpisi vyZadovana), pro @veni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkazefio nerni spol€né ¢asti domu,--------------

b) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti u¢i jednotlivym ¢lenim spolé€enstvi, které
jim ukladaji jiné pravni redpisy nebo vyplyvaji zdhto stanov a z usneseni
shromazaohi vlastniki jednotek,-------=-==-==mm e e

c) vykorginnosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek,-----------

d) ¢innosti spojené s provozovanim spwigch¢asti a technickych taeni, ktera slouzi i
jinym osobdm neZ vlastfik jednotek v dor véetnd sjednavani a uzavirani s tim
SOUVISEJICICN SMIUV === m e o m e o

e) ¢innosti  spojené s nadjmem spwlgch ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnik jednotek v do& vcetrg vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedenihejic
evidence, vymahani, Wyavani a vypeadani &chto plateb séleny spoléenstvi.-------

3.9. Spol&enstvi vlastnilk nesmi podnikat, ani sé¢imo nebo nefimo podilet na podnikani
nebo jin&innosti podnikatdl nebo byt jejich spolmikem neba@lenem.-----------------=-eo---
3.10. Spoleenstvi vlastnik je opravino sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich @i a
uplatiovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhdusni strany, zejména smluv
tykajici se zajigni nekterych ¢innosti spravy domu a pozemkietfi osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zdkonem nebo shrogrdadviastniki.-------------======-eceemmeemmmeeo
3.11. Spol&enstvi vlastnik vede seznanmileni spol€enstvi, ve kterém je uvedeno jméno a
piijmeni vlastnika, jeho trvaly pobyt, rodnislo, dordovaci adresa, na které vlastnik
jednotky gebira posStu (dale jen damvaci adresa), vifpack, Ze neni shodna s adresou mista
trvalého pobytu, e-mailova adresa, telefodisio, v gipad: spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spolném jneEni manzel spol&ny zastupce a vaha hlasti flasovani na
shromézéni ve vztahu k jednotce. Na Zadastna spoléenstvi je spok&enstvi povinno
tomutoclenovi poskytnout jakékoliv informace z tohoto seam.-------------------------

3.12. Spole&enstvi viastnilk vede seznam osob uZivajicich jednotlivé byty aytosté
prostory v domt Dvorského 4, Brno, v tomto seznamu jsou uvederem@ra pijmeni, trvaly
pobyt, datum narozeni, statriigluSnost, dortovaci adresa a telefongislo. Na zadostlena
spole&enstvi je spok&enstvi povinno tomutélenovi poskytnout jakékoliv informace z tohoto
seznamu.

Clanek 4.
Vznik a zanik €élenstvi, obecna ustanoveni

4.1. Clenstvi ve spokenstvi vlastnil je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.- et e e R LR e er
4.2. Za dluhy spoléenstvi vlastnil ruci ¢len spolé€enstvi v poniru podle velikosti svého
podilu na spoknych ¢astech . ----=-=----mmmmm oo
4.3. Cleny spoléenstvi vlastnilk se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v do#énpro ktery spoléenstvi vliastnils vzniklo. Jejich¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spalenstvi vlastnik v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozii dnem vzniku spol&enstvi vlastnib,------------=-=-==mmmmmmm oo

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce fipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k
jednotce po dni vzniku spalenstvi vlastnib(.-------==-=-=mmmmm e
4.4. Clenstvi ve spokenstvi viastnit Zanika:-----------========mmmmmm oo

a) frevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,-------========mrmmm e

b) Uumrtimclena spoléenstvi vlastnils — fyzické osoby,-------------=-------mememmmom oo

c) zanikentlena spoléenstvi vlastnilk — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,—----




d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikent]en spoléenstvi vlastnil,----------------=--=------

e) dalSim zf,sobem, pokud to stanovi praviedpisy.-----------=-=-==-mmmmmmm e
4.5. Spole&né ¢lenstvi ve spokenstvi viastnilk zanikd a mani se n&lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zréna gedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whé vlastnictvi jedinéh@lena
spol&enstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen spoléenstvi neprodlen
0zZNamit VYDOru SPORN StV . ----mmm oo oo e
4.6. P prevodu vlastnického pravédena spoléenstvi k jednotce nevznikd spédastvi
vlastniki povinnost vyptadat pispevky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dnEinnosti FeVodu.---------==nmmmmmm e oo
4.7. Spoleenstvi vlastniik je povinno na zakladzadosti¢lena spoléenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro igvod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké wluh
souvisejici se spravou domu a pozemigjgou na nabyvatele jednotky, gogmad Ze takové
AIUNY NEJSOU. - oo o e e e
4.8. Spole&ni ¢lenové spoléenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky, nebonbalé, ktéi
maji jednotku ve spot@ém jmeéni manzel, jsou povinni Wit a zmocnit spoléného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich pravai wsol# odpowdné za spravu domu. Spote
¢lenové jsou povinniiedlozit zmockni v pisemné pod@bstatutarnimu organu spotnstvi.

Clanek 5.
Prava a povinnosti¢leni spol&enstvi

5.1. Clen spoléenstvi Ma ZeJMENa Pravo:----------==n-mmmmmmmmmmmmmmmmmmemm e
a) uzivat jednotku a disponovat s ni svierhodnutimCini—li tak v souladu s pravnimi
pedpisy a stanovami spoéémnstvi, nemohou mu jeho organy do jeho digps
jednotkou zasahovat,----------==mmmm s e
b) &astnit se jednani shrom&hda hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéaetny
@asti na rozhodovani mimo zasedani,------------====—m==-=mm oo
c) podilet se stanovenymispbem na rozhodovani shroméaiig-------------------==-=------
d) volit a byt volen do orgéarspol&enstvi, spiuje-li stanovené podminky,-----------------
e) @astnit se veSkeréinnosti spoléenstvi a pedkladat navrhy na zlepSetinnosti
SPOIEE NSV === oo e

f) obdrzet vyétovani gispivki na vydaje spojené se spravou domu, provozem @omu
zéloh na uhradu za sluzby, které bybskytnuty na &et spolé€enstvi, a to nejpozgl
doctyt mésiail od skoreni zi&tovaciho obdobi,--------=-======mmemrm e

g) obdrzet ieplatek z vydtovani vydaj spojenych s provozem domu, a to nejpgiztb
sedmi rsia1 od skoieni zi&tovaciho obdobi,-------- e

h) obdrzet fgplatek z vydtovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdb sedmi
nEsial od skoreni z&tovaciho obdobi,-----------=---=-emmmm e

I) Zadat statutarni organ sgelestvi o séleni jména a adresy kteréhokolitlena
spoléenstvi nebo najemce jednotky vV dgRar-----=-=-=mmmm e

j) nahlizet do vSech pisemnych podklgao jednani shromawl, zapis ze schze
shromazuhi, jakoZ i do podklatl z nichZz vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu domu, provoz damma nakladech na sluzby, a naj s\éklad
Zadat o gzeni kopie, opiswi vypisu z &chto podklad, pificemz pro nahlizeni plati
pravidla uvedenda v odstavci 5.6. tORBEMKU,-----------====-=m-mmm oo

k) seznamit se s hospoéelaim spol&enstvi a zpsobem spravy domug¢etre nahlizeni
do smluv uzdenych ve w¥cech spravy, do c¢étnich knih a doklag pricemz pro
nahliZzeni plati pravidla uvedena v odsita\6. tohotaslanku.

5.2. Clen spoléenstvi je zejména povinen:




a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni arggool€enstvi, pokud neodporuji ustanovenim
Pravnich HROPIl, - mmm e m e o m o m mo eeeeeeee
b)fidit se pi uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spodgch zdizeni domu
pravnimi fedpisy, &mito stanovami, rozhodnutimi orgarspol€enstvi, domovnim
fadem a pokyny vyroba# spravce technickych #i@eni,-----------==-==-mmmmmmmmmrmemmae

c) neprodleh upozotiovat Fedsedu spobenstvi na zavady na spailgch castech
domu, jakoZz i na jednani jinych osolaalalSi skuténosti, které spolmé ¢asti domu
poSkozuji, a dale podle svychhogmosti a moZznostiugobit proti takovému
poSkozovanigetns ¢innosti snétrujici k predchazeni Skod,------------=-=====-----

d) hradit stanovenéippvky na vydaje spojené se spravou domu a stanop&spivky
SPOJENE S ProVOZEM OMU === = mmmmm = oo oo o e e e

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu zzbgla nedoplatky vyplyvajici z vgtovani,---

f) umoznit na iedchozi vyzvani vstup do jednotky osobanvéfemym kontrolou,
provaghim oprav a Uprav souvisejicich s opravanatosth jednotek a domu jako
CelKU, -mmm o

g) odstranit na 8y naklad zavady a poskozeni, které npchiejednotkach nebo
spoléenych¢astech domu Zsobil viastnik jednotky sam nebo ti, Kte nim jednotku
uzivaji, nebo najemgipodnajemci a pslusnici jejich domacnosti,----------------------

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahovapdév ostatnichtleni spol€enstvi a podstatn
omezoval nebo neunii@Xal vykon jejich prav,-------------=--mmmmmmm oo

i) umoznit instalaci a udrzbuizeni na rdeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odéet nangirenyCch hodNOt,-----=-== - m oo e

j) oznamit bez zbyirého odkladu, nejpozfl vSak do jednoho #sice, pedsedovi
spoléenstvi udaje uvedenéclanku 3. odstavce 3.11. a 3.1&hto stanov,--------------

k) oznamovat fpdsedovi spotenstvi zminy v paitu piislusniki své domacnosti, nebo
domacnosti najemce nebo podnijemde, do deseti dnode dne, kdy ke zn¢

l) udrzovat s¥ byt a spoléné casti, které ma vyhrazeny k vglmému uzivani, a to tak,
jak to vyZzaduje nezavadny stav a dolfiled domu, zdrZet se ohroZeni,énynebo
poSkozeni spdleych casti nebo ztizeni vykonu opréan svobodd spravovat,
vylEne uzivat a uvnit staveb® upravovat s byt a umoznit uZivat spaleé c¢asti
JINYMElenim SPOI@EeNStVI,-------=-mmm oo e

m) zajistit dodrZzovani pravidel pro spréasomu a pro uzivani spéleychéasti, jakoz i
plni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZz &milovstup do domu nebo bytu,

n) zdrzet se vSeho, co brani Gdrdpraw, modernizaci, rekonstrukci, Uprg\prestavis
¢i jiné zmené domu nebo pozemku, o niz byfadre spol€enstvim rozhodnuto,
umoznit Pstup do bytu nebo do spohecasti, kterou vyldné uziva, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekake®, Uprava, ipstavba nebo jina zma
spolénych ¢asti domu provaga uvnit bytu nebo na spalaé ¢asti, kterou vyldang
uziva, pokud byl k tomugdem vyzvan spodenstvim vlastnik,---------------------------

0) oznamit spotenstvi pedem provéghi stavebnich Gprav v yta umoZnit fstup
zastupci spalenstvi i jim pibranym tetim osobam do bytu na zakigwedchozi
vyzvy spokenstvi vlastnik pro owteni, zda jim prové&dé stavebni Upravy
neohrozuji, nepoSkozuji nebo Bafspol€nécasti, a to i opakovaiy--------------------

p) prova&t zasahy do spalaych ¢asti nemovité &ci, a to i kdyZz se nachazeji uunit
bytu nebo jsoufigstupné pouze z bytu, v@iee s gedchozim pisemnym souhlasem
SPOIEEN SV === e e e

r) gedat spoléenstvi k rukam statutarniho organwiewmou projektovou dokumentaci
Vv pipads, kdy provadi zrénu stavby (stavebni Gpravy bytu), e

S) umoznit vstup zastupce sgelestvi vlastnik do bytu i bez fedchozi vyzvy, pokud je




odstraovana havarie nebo pokud jsou ggigany jeji Ficiny,------------=-=-zmmemmmmmemm--

t) oznamit svou néjpomnost v by, ktera ma byt delSi nez dvasice, ¥etrg ozna&eni
osoby, ktera po dobu jeho figpnnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budtio
nezbyté zapotebi. Nema-liclen spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
fedseda SPOBBNSIVI,-=-=mmmmm oo oo

u) sdlit na vyzvani zastupce spéémstvi telefonniislo a adresu osoby @R, ktera
umozni bez zbyteého prodleni vstup do bytu a udrZzovat tytorimface v aktualnim
stavu, a to praipad havarijnich situaci,- e

V) podilet se na Uhradztraty spoléenstvi ve vysi svého spoluvlastnického poddu
spolénychcastech budovy.---------m-mm o

5.3. Upravy, jimiz se mni vzhled domu, ize¢len spoléenstvi provad jen se souhlasem
vice nez fistvrtinové \&tsiny vdech vlastntk jednotek. Upravy, jimiz se &mi vnitni
uspdéadani domu a zarowerelikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu,
muze ¢len spoléenstvi provadt jen na zaklad smlouvy o vystawh se vSemicleny
spolg&enstvi a na zakladusneseni sélae shromazehi.-----------=-==-mmmmmmmmmmmmmo oo
5.4. Vyzvu k umozini pristupu do bytu nebo na spaoiieu cast slouzici vyltng ¢lenu
spol&enstvi je povinen dinit statutarni orgartlenovi spoléenstvi nejmén tii dny pled
zamysSlenym datem realizaCHiUPU. -------=-===mm o m oo oo e o
5.5. Sva prava uplatije ¢len spoléenstvi wici statutarnimu organuiikonani zasedani
shromazdni uplatiuje sva pravai shromazéni.------------------ —--
5.6. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokurigritdle odstavce 5.1., pismeno j) a
k), nemaclen spolé€enstvi pravo pozadovat vydani dokuniedo jeho dispozice, ani pravo
porizovat jejich fotokopie, piddit fotokopie si nize pouze svym mobilnim Haenim.
Nahlizeni Ize realizovat kazdé prvni Utery ¥sici, které je pracovnim dnem, od 14:00 do
18:00 hodin po fedchozi domlu¥ se statutarnim organem sp@astvi.--------------==----------

Clanek 6.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

6.1. Osobou odpasdnou za spravu domu a pozemku je wgituspol&enstvi. Spol&enstvi
je opravreno uzavit se teti osobou smlouvu o zajdvani rekterychcinnosti spravy domu a
pozemku pi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postgrm@bzavaznymi pravnimi
predpisy, €mito stanovami a usnesenimi SNroOMAM A ------------=-==-=====mmmmmmmmmmmm oo
6.2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaledthika jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo &elné profadnou péi o dim a pozemek jako furki celek a
zachovani nebo zlepSeni spwigch ¢asti, jakoz innosti spojené sifpravou a provathim
zmeén spolénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbdistgvbou, stavebni
Upravou nebo zemou v uzivani, jakoz i sefizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni
v dome nebo na pozemku slouzicim spoluvlasimkidomu. -------=-==-====msmmmmmmmmmomeeeo
6.3. Pokud bude uzavirana setf osobou ( spravcem ) smlouva o z@igéni rekterych

- cenu za sluzby poskytovaneé SPravCemM ,------ oo oo oo

- urkeni zmisobu hospodani s pispivky na spravu domu a pozemku a s firami
prostedky poskytovanymi na thradu sluzetetns jejich evidence,--------------=--=--=msmmnmeue

- povinnost spravce ipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich ¢éam predem ke
schvaleni organu spdaenstvi vlastnil( prisluSnému podlegthto stanov, pokud byl spravce
spol&enstvim vlastnilk zmocren k jejich uzavirani,-------=-=-==-=-mmmm e



- povinnost spravceredloZit jednou réné shromazeni zpravu atinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodgeni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skimtestech,----------------------

- povinnost spravcered ukorenim jehatinnosti podat shroma#di zpravu o svéinnosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spdibmu a svéinnosti,

- dalSi nalezitosti stanovené ShromMAMN . --------=-=-=======mmmm oo
6.4. Zmeény osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy v ujednéni o ¢emebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shron@id-------------=-=-==-mm s mm oo
6.5. Uzawenim smlouvy se spravcem né&m byt dotena vyléna rozhodovaciysobnost
organi spole€enstvi vlastnil« plynouci z pravnichiedpisi a z ¢chto stanov.--------------------
6.6. Spole&enstvi prava jedna s vlastniky jednotek i setimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim f¥e pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,ykter
spol&enstvi zajisti dluh jiné 0soby, Se MZi.-------=-==-=mm = m oo
6.7. Za spoléenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery Zaj&cinnosti spravy, nejsou-li
obecr zavaznym pravnim ipdpisem neboémito stanovami nebo rozhodnutim organu
spoleenstvi vyhrazeny shromaad spol€enstvi nebo jinému organu spégestvi.------------
6.8. Statutarni organ je opra¥m rozhodnout o nabyti nemovitychéol v souladu se
schvalenym rozpttem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawim rozhodnout o nabyti
movitych \&ci, jejichZz pdizovaci cena v souhrnu za kalefwidrok nepesahnecastku
20.000,- K, o zcizeni nebo zatizeni movityckeécy, jejichz Zstatkova cena, jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majeteko cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kaletidarok nepesahne&astku 20.000,- K---------------------
6.9. Statutarni organ je opraém rozhodnout o opr&y modernizaci nebo rekonstrukci
spole&nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modminia rekonstrukci
spolg&nych ¢asti a schvalenym roz{tem spoléenstvi. V ostatnich ffpadech je oprawm
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci mekonstrukci, nefesahnou-li naklady
v jednotlivych gipadech¢astku 3.000,- K v praiméru na kaZzdou bytovou jednotku, tento
limit neplati, pokud jde o opravu provmbu Vv souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz
NUtNOSt Plyne z reVizni ZPravy.----=-=--=- = e e
6.7. Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukcepjavoen statutarni organ oslovit
jednoho potencionalniho dodavatel&ingo, nebo vyhlasit vydrové fizeni a oslovit vice
potencionalnich dodavate}----------=--=-= === o m o

Clanek 7.
Pravidla pro uzivanpsleénych ¢asti nemovité éci

7.1. Spole&nymi ¢astmi jsou tycasti nemovité &ci, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikim jednotek spolaé, jak jsou vymezeny v prohlaSeni vlastnika a smioov
vystaviE. Mezi r¢ nalezi také spobmé prostory, zejména vchody, schogli€hodby, pavige
pro gistup do jednotlivych byt vytah, sklepy a dalSi prostoryéané pro spolné uzivani.
Shromazdni maze schvalit domovnirad, kterym upravi podrobnosti dgobu uzivani
jednotek a spolmych prostor. Domovniad bude fedan vSentlenim spol€enstvi, kté
zajisti, aby s nim byly seznameny osoby uzivaggich jednotky, timto jeradre splrena
povinnost spolk&enstvi sezndmeni s domovnii@dem vSechny osoby uzZivajici jednotky v
dome. Domovnitad bude umisgh i na webovych strankach sp&dastvi, pokud tyto budou
parizeny. Domovnfad je zavazny pro vSechiileny spolé€enstvi a pro dalSi osoby vstupujici
do domu.-------- et
7.2. Clen spoléenstvi je povinen dodrzovat klid, fdmlek agistotu ve spolénych ¢astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravyewsy pdaadek nebo jednani, které by
branilo neruSenému vykonu prav ostatnilgmi spol€&enstvi.--------=-=-=--mcmmmmmmmmmm oo




7.3. V piipad chovu domacich ziat je ¢len spoléenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtzovani zejména pachem, hlukem neboc&ievanim spolénych casti a spoknych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a beémpstni gedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych doméacichiayi nepechovavat zv¥ata a nekrmit je ve
spole&nych ¢astech domu a na pozemku, dbéat, aby jim drzeratavnebo domaci Aeta
osob, které bydli nebo jsou na n&vstv by vlastnika jednotky, neztigt'ovala okoli domu

a v pipact vzniku zngisteéni toto ihned na gy naklad odstranit. V ogaém gipad muze
napravu zajistit spotenstvi na naklady vlastnika, ktery tuto povinnostrugil. Clen
spol&enstvi je povinen zdrZzet se chovuiatik domacimu chovu nevhodnychiigadré
nebezpenych drulil.—---------mmm oo e
7.4. Clen spoléenstvi je povinen zdrZet se umusani redmtt nepaticich k vybaveni
domu ve spoknych¢astech a spodaych prostorach domu, pokud by taknil, je opravigno
spoleg&enstvi po pedchozi vyz¥ takové pedmity ze spolénych ¢asti odstranit a vlastnikovi
jednotky vy&tovat naklady s tim spojené. Dalecjen spolé€enstvi povinen zdrzet se uzivani
oteweného oh#, koureni ve spolénych prostorach domu, vytahové kahimebo vytvéeni
jakychkoliv prekazek ve spotmychcastech domu.---------=--=mmmmmm s oo
7.5. V piipad pohybu ve spotsych prostorach bez automatického zhasinagilasye
povinenclen spoléenstvi zajistit, aby byloipjeho odchodu v&chto prostorach zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirani oken ve sklggokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.-------
7.6. Vyveésky, napisy a dalSi informiai za&izeni mohou byt v prostorach domu a na dom
umistovany pouze sipdchozim pisemnym souhlasem statutarniho organecspstvi, tento
souhlas nenahrazuje povoletiiguSného organu statni spravy, je-li bebl. Pi zaniku prava
na umisini informaniho zd&izeni seclen spolé€enstvi zavazuje neprodkerioto zd&izeni
odstranit a svym nakladem uvést misto dwaaniho stavuClen spoléenstvi se zdrzi
umig’ovani reklam a vysek na informéni tabuli slouzici pro podavani informaci
StatULArNTM OFgAN M == m oo e
7.7. Pokud je nezbytné, abjlen spoléenstw uzakel domovni uzasry vody a pIynu
projedna to pedem se statutarnim organem spetestvi a vyzada si jeho souhladen
spole&enstvi zajisti, aby uzaéeni a otefeni uza¥ra bylo Wwas ozndmeno ostatnim dehym
¢lenim spol€enstvi. To neplati vifpad havarii nebo $ odvraceni nebezprych situaci. K
uzawrum vody, plynu, rozvodnym gkim elektiny, kanaliz&nim cisticim vstugm a dalSim
obdobnym z&zenim ve spolaych prostorach musi byt vzdy zajistvolny gistup.-----------
7.8. Kli¢ce od uzamykanych spdleych prostor v dogh jsou uloZeny na mistk tomu
urceném StatUtarnim OFgaNEM. —----= oo e
7.9. Kazdyc¢len spoléenstvi je povinen sifpuzivani jednotky pé&nat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochéazelo k &bbvani ostatnichéleni spol€enstvi; @i provadni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamitmite provadni stavebnich praci
statutarnimu organu spoknstvi i ostatnintlenam spolé€enstvi a dbat na to, aby prace byly
provadny pouze v dobod 8:00 hodin do 20:00 hodin. V dbbd 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdyc¢len spoleenstvi zdrzi hluku, pouzivani Kluych @istroji a nastraj, hry na hudebni
nastroje, zivu a hlEnNé KomMUNIKACE === = e m e oo e
7.10. Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovanigumek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umiisani snadno vzilivych, haflavych nebo jinak nebez@eych
latek a pedmeta do sklepnich prostor. o
7.11. Clen spolgenstvi neni oprawm pouzivat filehlé pozemky u domu, které jsou
v podilovém spoluvlastnictvi vSeakleni spol&enstvi, k vylshu a vedeni domacich ani
JINYCN ZV @ == mmmm e e oo e e
7.12. Statutarni organ zajigje kontrolu vyuZziti spokenych ¢asti v porovnani s jejich
PUVOANTM UB BN === m e e e e




Clanek 8.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolatenstvi a vypaadani vysledku hospod#éeni

8.1. Rozpaet na kalenddi rok schvaluje shroméa&di vlastniki nejpozdji do konce
kalend#@niho roku, ktery pedchazi roku, na ktery se rozgd schvaluje. Navrh rozptu
piedklada statutarni organ SPEBESIVI . ---=-=-==nmnmmm s e

8.2. Rozpaet zahrnuje g CaSti:--------mmmmmm oo e

a) hospodani s dlouhodobymi zalohami &gpivky na opravy, modernizace, rekonstrukce
a technické zhodnoceni spmigch ¢asti domu, ( dale jen fond spravy domu a pozemku ),

b) provozni naklady nehrazené z dlouhodobytbhza z gispevku podle pism. a) tohoto
bodu, (dale jen fond Provozu ).-----———--mmmmmmm s

8.3. Rozpaet fondu spravy domu a pozemku musi obsahovatiyage:------------------------

- zistatek k 1. lednu roku, pro ktery byl rozet vyhotoven,---------- -—

- pedpokladany vyr z pravidelnych i mim@dnych pispsvka ¢lend spol€enstvi na
SPravu dOMU @ POZEMKU, === m oo oo e e e

- pedpokladanécerpani na jmenowit uvedené opravy, modernizace, rekonstrukce
technické zhodnoceni spétgchéasti domu,---------====-=mmm s

- predpokladanyistatek k 31. prosinci roku, pro ktery byl rozpbvyhotoven.----------------

8.4. Rozpaet fondu provozu musi obsahovat tyto Udaje:--———---------=--=--—-mmcmcmmmmeev

- pedpokladany vyr zaloh¢lenia spol€enstvi na provoznriinnost spoléenstvi,------------

- predpokladané vydaje souvisejici s provozem SOtV .------------------mmmmmmmm oo

8.5. Prijmem spoléenstvi vlastnill jsou zejména;--------=-=====-mmmmmm oo

a) pispivky vlastniki jednotek do fondu spravy domu a pozemku,----——----------------

b) droky z prodleniifjaté od vlastnik jednotek z dvodu prodleni s platbamitigpsvka do
fondu spravy domu a pozemku a do fondu propezts---------------==-=mmmmmmmmmmmmmeee-

c) uroky z prodleni fjaté od vlastnik jednotek z dvodu prodleni s platbami zaloh na
sluzby za pkni spojend nebo souvisejici s uzivanim jddnpodleclanku 11. &chto
stanov, vetre nedoplatk z jejich vyEtovani, a pokuty za nesgimi povinnosti vlastnika
jednotky podle 8 13 odst. 1 zakotha7/2013 Sb., kterym se upravugkteré otazky
souvisejici s poskytovanim @hi spojenych s uzivanim liyta nebytovych prostow
dONE S DYy, oo e

d) droky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi vlastnil,-----------==-======mremremmmeeen-

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pgkwaplacené iétimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych sgelestvim vlastnil,------------==-=====mmmmrmmmmmmmee-

f) pojistné pldni z pojistnych smluv sjednanych sgelestvim vlastnik tykajici se
spolénych¢asti a bonifikace zaffznivy Skodni piibéh,------------==-==mmrmmemmmemeo-

g) pijmy plynouci z nakladani s majetkem sgelestvi vlastnil(.------------------=---cmcmeeuo

8.6. F¥ijmem spol&enstvi vlastnik nejsou pijmy plynouci z naklddani se spoigmi

¢astmi, ato i v fipadt, Ze jsou hrazeny na bankovnietispolé€enstvi vlastnik, jde zejména

O B0 [ MY i mm oo oo e e e s

a) najemné z pronajmu spéig/Ch Casti dOMU,------======-m s m oo

b) droky z prodleni placené Avbdu prodleni najenic téchto spolénych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami zaépinspojena s uzivaningchto spolénych ¢asti etns
nedoplati z jejich VYEBtOVANT, === =mmm oo e

c) pijmy od tetich osob plynouci z provozovani technickyehizeni v domy pro tyto

8.7. Vydaje spoleéenstvi vlastnil jsou naklady na spravu domu a pozemku.------——--
8.8. Navrh rozpetu pripravuje statutérni organ argalklada ho ke schvaleni shroméiidtak,
aby shromazshi o schvaleni rozgtu rozhodlo nejpozgi do 22. prosince roku, ktery
predchéazi tomu, pro ktery se rozed schvaluje.---------=-=--m-m-mmmmmm oo



8.9. Zakladnim kritériem f sestavovani rozitu je zabezp&eni vyrovnaného hospoigai s
finanénim prostedky v EZném roce a vytweni dostaténé finaréni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spaleych¢asti domu planované v budoucich letech.------——-----------
8.10. Vysledky plgni rozpdétu schvaluje shromé&di v ramci schvaleni zpravy o
hospod#&eni spoléenstvi VIasStnib.-------=-=-=mmm oo e

Clanek 9.
Fond spravy domu a pozemku

9.1. Fond spravy domu a pozemku ( déle jen fond gpyd® dlouhodobou zalohou ke kryti
nakladi na opravy, odstrani havarii, modernizace, rekonstrukce a technidkédaoceni
spole&nych casti domu a je tien z pravidelnych gsicnich Ohrad placenyckleny
spolg&enstvi ve vySi stanovené kazdém® shromazénim. Ztohoto fondu jsou nadéle
hrazeny: e e e
a) naklady na poji&ti domu a pozemku, e EEEEE R R
b) veSkeré revize a povinné prohlidky spojeh casti domu,------
c) naklady na drobné opravy a Udrzbu.---———--==-==mmm e
9.2. Platboy do tohoto fondu hradtlenové spoléenstvi ve vySi odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spétg/ich castech domu.-------- -
9.3. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shrbai vlastniki. Vysi mesicniho
piispevku pro jednotlivétleny navrhuje aigdklada statutarni organ na zakigdanu oprav,
modernizaci a reKONStrUKCi . -=-=-=--====m oo
9.4. O mimadéadném pispivku mimo pravidelné ®sicni platby niize rozhodnout
shromazdni vlastniki, a to nejmé#é dvoutetinovou ¥tSinou hlag pritomnych ¢lena na
SNIOMAZ AN . === === = o e e
9.5. Pokud neni pro dany kalenda rok spoléenstvim z jakéhokoliv idrodu rozhodnuto
jinak, plati vySe fspsvku na spravu domu a pozemku platnd v obddledghazejiciho
kalend@niho roku.-----=--=-=-=mmm e
9.6. Dlouhodoba zaloha se s kazdytenem vy@tuje v minimalnimélenéni na naklady na
opravy, odstragni havarii, modernizace, rekonstrukce a technidkédmoceni spot@ych
¢asti domu a pozemku, a to dtyi mésiai po skowreni kalend&iho roku. Pokud i
vyuctovani tohoto fondu vznikne zaporny vysled&knove jsou povinni jej uhradit v pamu
a ve vysSi odpovidajici spoluvlastnickému podilu spol&énych ¢astech domu, a to
nejpozaiji do jednoho nisice od obdrzeni vytovani. Pokud $ vyuctovani tohoto fondu
vznikne kladny vysledek, nevgrpany sastatek dlouhodobé zalohy se nevkdqmAva a
pievadi se do dalSiho roku.---- e
9.7. Shromézdni maze ftictvrtinovou WtSinou gitomnych na sakei shromézdni
rozhodnout o jiném vyuZiti fondu SPravy.---------m-mmmmm e
9.8. VesSkeré platby do fondu spravy budou jedngthivéleny spoléenstvi hrazeny na
Ucet spoléenstvi v terminu do dvacatého dne &sii, za ktery je platba hrazena.-------------
9.9. Uhrazenim platby se rozumifipsani hrazen&astky na det spoléenstvi.------------------

Clanek 10.
Fond provozu

10.1. Fond provozu je tv@n z pravidelnych gsicnich zaloh placenyckleny spoléenstvi

ve vySi stanovené kaZzd@m Shromazdnim. --------=----mm e

10.2. Prostedky tohoto fondu se pouZivaji zejména na:---———--------=-=-==--—-mmememmmmoo-
a) naklady na odiftiovani statutarnich orgéj---------------=-=-==-m-mememmmmmmoe oo



b) néklady nafizeni, vedeni a zruSeni bankovni¢hilspolé&enstvi,-----------------------
c) deratizace, desinfekce, desSiNSeKCe;——---------=-m-m o m o m o
d) pipadné odreny spravci domu, e L EEE EER PR EE R R
e) pipadné odrény statutarnich orgdinza vykonanou Spravu,-----------------=--=---------
f) gipadné odréeny na zaklad praci z dohod o provedeni prace,-------------—=-—------
g) platby d@&ovych povinnosti fislusnym finagnim radim,-----------------------
h) platby povinného pojistného na sloéida zdravotni pojighi v rdmci vyplacenych
mezd, pokud taiglusné zakony vyzZaduji,----------=-=======mmm oo
i) naklady na veden&@ENiCtvi,------==-==mmmmm oo
]) gipadné platby za vyhotoventfignani k dani z iimu a sestavenicétni za¥rky,-----
K) adrzbu filehlych pozemb,-----=-==-==mmm e
[) naklady kanceté@ osoby odpasdné za spravu domu a pozemku, kanséi poteby,
poStovné, Kopirovani apod. ,-------———==mmmmmm e oo e
m) naklady na roztovani a vydtovani plréni spojenych s uzivanim jednotek,-------------
n) rozdtovani a vydtovani naklad na sluzby, fondu spravy a fondu provozu,----------
0) naklady spojené s poskytovanimvipiéh sluzeb tykajicich se spravy domu a
POZEMKU, === == == = oo o e e e e
p) naklady na pdézeni majetku slouziciho pro vlastni spragiminost, nap. pasitac
vetrg softwarového vybaveni a jeho odpisy,---------———-======mmrmmrmmmm oo
r) naklady na vlastni spravminost dle odstavce 10.3. toh@téanku stanov,--------------
s) dalSi atlvodnené, blize nespecifikované provozni nékladgtakujici se fimo k
PrOVOZU QOMU. === = m o oo o oo oo e e
10.3. Nakladem na vlastni sprawinnost je zejména:--- L
- zaji¥ovani veskereé spravni, administrativni a operétbechnickéfinnosti, Wetns vedeni
piislusné technické a provozni dokumentalmenu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutmému provedeni podle jinych pravnide@pidi,-----------------------
- stanoveni a vybiranitggdem ukenych finagnich prostedki od vlastnik jednotek jako
zéloh na pispsvky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh redylrcen sluzeb a jejich
vyUctovani a vypeadani,------------------------ e
- vedeni G@etnictvi, zpracovani aftedloZzeni daovych giznani, fadné hospodani s
finanénimi prostedky, vedeni seznan@leni spol&enstvi vlastnil,-----------------==-==emceeuex
- uplathovani a vymahani pémi povinnosti u¢i jednotlivym vlastnikm jednotek, které jim
ukladaji pravni pedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spgastvi vlastnik a z usneseni
shromazdni v souladu s pravnimi@dpisy a se stanovami sp&estvi vlastnil,--------------
- ¢innosti spojené s provozovanim spolgch ¢asti a technickych t&eni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikn jednotek v dor& vcetre sjednavani s tim souvisejicich smluv,-
- vykonginnosti vztahujicich se k uptatvani ochrany prav vlastnikednotek.----------------
10.4. Platby do tohoto fondu hradienové spolé&enstvi stejnodastkou za kazdou bytovou
JEANOTKU L === = e e
10.5. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shrbdai viastniki. VySi mésicniho
piispevku pro jednotlivé¢leny navrhuje a i@dklada statutarni organ na zakdaplanu
pravdpodobnych vyddj za provoz domu.---=--=-==== o e e e
10.6. Pokud neni pro dany kalerdé rok spoléenstvim z jakéhokolividzodu rozhodnuto
jinak, plati vySe fispvku na spravu domu a pozemku platna v obddiedghazejicino
kalend@NiNO roKU. ==-=-===mmm oo o e e e e
10.7. Prostedky ve fondu provozu budou s kazdyfienem vy@tovany v minimalnim
¢leréni na naklady za provoz domu, a to &gi meésiai po skoreni kalendéniho roku.
Pokud pi vyuactovani tohoto fondu vznikne zaporny vysledelenové jsou povinni jej
uhradit stejnowéastkou za kazdou bytovou jednotku, a to nejppzib jednoho misice od
obdrzeni vydtovani. Pokud # vyuctovani tohoto fondu vznikne kladny vysledek,




nevyterpany astatek bude vradcen stejnatéstkou za kazdou bytovou jednotku, a to
nejpozdji do jednoho nisice od odeslani vgtovani.------------------=---mmmmcmmemmo
10.8. Zalohy do fondu provozu budou po provedmitovani gedlozeny statutarnim
organem shromazdi vlastniki ke schvaleni.---------------=-m oo
10.9. VesSkeré platby do fondu provozu budou jelingni ¢leny spoléenstvi hrazeny na
Ucet spoléenstvi v terminu do dvacatého dne &siui, za ktery je platba hrazena.-------------
10.10. Uhrazenim platby se rozumigsani hrazen&istky na Get spoléenstvi.---------------

Clanek 11.
Zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky

11.1. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytovycheaytovych jednotek a spdéteych

prostor v dor hradi ¢lenové spoléenstvi nsicné v ¢astkadch stanovenych statutarnim

organem nebo spravcem, a to ngetspoléenstvi, pokud shroma&di nestanovi jinak. Vyse

zéloh se stanovuje na zakdadkute&nych naklad predchazejiciho zifovaciho obdobi,

kterym je kalendéni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vysi naklédoro dané z&tovaci

obdobi - kalend@i rok.--------==mmm s o e

11.2. Pokud je spravou domu p&¥ena jina fyzicka nebo pravnicka osoba, hrddnové

spolg&enstvi zalohy na sluzby uvedené v 4d.1. tohotalanku na det této osoby.----------

11.3. Spol&enstvi zajisuje tyto SIUZDY:-------mmmmm oo

- dodavku vody a odvod odpadnich vOd,----=-=====mmmmm e

- os\tleni spolénych prostor V dORE-----=-==-==mmmm oo oo o

- UKlid spol@€nych prostor Vv dORE)--==-=======mmmm oo oo e e

- umozZrni pijmu rozhlasového a televizniho signalu,------——----=--==-=-m-mmmmmmemmoo

= PrOVOZ VY AU, === m o m e oo oo e oo e e

- dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodnestazani viastniki.----------------------------

11.4. Zalohy na Uhradu za sluzby je sp@estvi povinno jednou &aé vylctovat, a to do

¢ty mésial od konce zétovaciho obdobi, rozfovani zaloh vyhotovi statutarni organ nebo

spravce a schvaluje ho shromé&iid Vypaadani peplatki se provede nejpozjl do 30 dni

PO VYEtOVANT ZAlION . --m-m e m o m oo

11.5. Vyporadani nedoplatkzjistenych z vy&tovani ze zaloh na sluzby bude jednotlivymi

¢leny spoléenstvi uhrazeno naceét spoléenstvi nebo spravce v terminu do 3@ ok

dorweeni vyzvy K plath.-=----=--mmmm oo o

11.6. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek tbajil takto:

- dodavka vody a odvéadi odpadnich vod dle ptu osob v doméacnosti, pokud nebudou mit
vSechny jednotky osazeny podruZneé VOGKYIA:----------=-==== = mm oo oo

- os\tleni spolénych prostor v doghdle p@&tu osob v domacnosti,-----------=-=======mmrmenuu--

- UKlid spoleénych prostor v dohdle p@&tu osob v domacnosti,-------------=-==-=-==--=cmoem-

- provoz vytahu, to znamena servisni sluzbpatebu elektrické energie dle ¢gia osob v
domacnostech, které vytah vyuzZivaji,------————----== oo

- dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodnmstazani viastniki, shromazéni rozhodne
také 0 ZPSObU roZBtOVANT . === == oo e

11.7. VesSkeré platby zaloh na sluzby uvedené vébbdtohoto¢lanku budou jednotlivymi

¢leny spol€enstvi hrazeny nacat spoléenstvi nebo nadét spravce v terminu do dvacatého

dne v n&sici, za ktery je platba hrazena.-------------—— == m o

11.8. Uhrazenim platby se rozumiipsani hrazen&astky na det spoléenstvi nebo spravce.

11.9. Prohlidky &isteni komini a odvoz komunalniho odpadu si majitelé jednotgi§tagi

sami na svoje naklady, pokud nerozhodne shroéma{¢tvrtinovou WtSinou gFitomnych

vliastniki na shromazehi jinak.---=-======= = o m e




Clanek 12.
Organy spol&enstvi

12.1. Orgény spok&enstvi jsou: e e

a) shromazahi vlastniki jednotek (dale jen shromaid)----------------------------- --

b) pedseda spotenstvi viastnil jednotek (dale jenipdseda spotenstvi)---------------
12.2. Volenym organem ii¥e byt jen ten, kdo je svépravny a bezuhonny vesimy
pravniho pedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni, toiplgiro zastupce pravnické
osoby, ktera je sam#enem voleného organu. Jeilenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovaltek je pravnicka osoba zastupovana
¢lenem jejiho statutarnino Organu.--------=-=- e
12.3. Funkéni obdobi volenych orgdnje petileté, voleny organ spatenstvi niize byt volen
OPBIOVINK .~~~ e e e e e e e e e e e e
12.4. Kdo piijme funkci voleného organu, zavazuje se, Ze bude tunkci vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s patnymi znalostmi a @évosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této pie fadného hospod@ schopen, @to musel zjistit i prijeti funkce nebo 1
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebskedky.-------------- mmmmmmmemmemmemmeeee
12.5. Nenahradil-liclen voleného organu Skodu, kterouigpbil spoléenstvi @i vykonu své
funkce, @koli byl povinen Skodu nahradit, U veiiteli spol&enstvi za dluh spotenstvi
v rozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se tiemwiitel plnéni na spol&enstvi
vlastnilkds dOmMOCI. ==-=-=-===m = m oo

Clanek 13.
Shromazdkni

13.1. NejvySSim organem spdlenstvi je shromazZai, které tvéi vsSichni ¢lenovée
spoleenstvi. Kazdy z nich ma pet hlasi odpovidajici jeho podilu na spotg/chcastech. Je-
li vlastnikem jednotky spotenstvi, k jeho hlasu se A@gizZi.------------========mrmmmmmmmmmeee-
13.2. Do pasobnosti shroma&di pati:--------------=-=m-mm s
Q) ZNBNA STANOV, ~- === oo o o e e e e
b) zmena prohlaseni o rozteni prava k domu a pozemku na vlastnické prawedkgtkam,-
c) volba a odvolavarieni volenych orgaf a rozhodovani o vysi jejich odm,--------------
d) schvaleni &etni za¥rky véetre vyporadani vysledku hospoini a zpravy o hospoteni
spoléenstvi vlastnik a sprd¢ domu, jakoZz i celkové vySetippivki na spravu domu a
pozemku pro ifsti obdobi a rozhodnuti o Wtdvani nebo vyp@dani nev§erpanych
T SPPEV KL === === e o e e
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jéjichdu, jakoZ i zjisobu rozdgtovani naklad
na sluzby na vlastniky jednotek,--------——=mmmm e
f)  r0zhOdOVAN ------= s e
atlenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osobpasobici v oblasti bydleni,----------
0 zmin¢ Ucelu uzivani domu nebo jednotky,---------=-====- e oo
0 zrin¢ podlahové plochy jednotky,----=-=====mmmmm e e
0 Uplném nebAsténém slodeni nebo rozéeni jednotek,
o zmin¢ podilu na spoknych ¢astech,------------=--=-ememeeneo- s
0 zmin¢ v urkeni spoléné¢asti slouzici k vylanému uzivani vlastnika jednotky,------
0 opra¥ nebo stavebni Upraspol&né ¢asti, frevySuji-li ndkladytastku stanovenou
provagcim pravnim fedpisem, neni-li toto rozhodnuti v pravomstatutarniho
organu podianku 6. 0dst. 6.9.,------=mmmm e m

NogahkwNE




g) uctlovani gredchoziho souhlasu---=-====== = o e
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemaWityci nebo k jinému nakladani s nimi,--------
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni mahtyeci nebo k jinému nakladani s nimi, jejichz
hodnota ipvysSuje ¢astku stanovenou prov&dm pravnim pedpisem, nebo Kk jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato hodnuti v pravomoci statutarniho organu podle
¢lanku. 6. 0dst. 6.8.,-----m-mm-m e

3. k uzateni smlouvy o (&ru spoléenstvim vlastnik wetrg schvaleni vyse a
POAMINEK WU, === === oo oo

4. kuzakeni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudiedot vlastnik
jednotky v pisemné fo#&s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,-------------------

h) ukeni osoby, kterd mé& zajdvat rekterécinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobowcavaleni zgny smlouvy v
ujednani o c&mebo 0 rozsahfiNNOSt,---=-==-====== oo

i) rozhodovani v dalSich zalezitostechamych &mito stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazshi k rozhodnuti vyhradi.-----=-==-=====m o

13.3. Shromazdni svolava aridi nejméw jedenkrat v kalendaim roce statutarni organ.

Shromézdni svolava statutarni organ i z paétln viastniki jednotek, kt& maji vice nez

¢tvrtinu vSech hlag nejmér vSak dvou z nich; neni-li to, jsou opravani svolat tito

vlastnici shromazshi k zasedani na naklad spmastvi sami.----------=======mmmmmmmmmmmmmeeoe

13.4. Shromazdni je svolavano ve fii¢ nejmért patnact da pred jeho konanim.-------------

13.5. O svolani shromaZdi musi bytélenové vyrozurmdni nejmér patnact dni ied

konanim shromazai. Termin a misto konani shromégd wetné programu, jakozto i misto

uloZzeni doklad a pisemnosti k nahlédnuti, o kterych se ma nansdut@ni jednat, musi byt
¢lenim ozndmeno zvejrénim na mist k tomu uéeném, tj. naghka v dord Dvorskéeho

4, Brno, nejpozg)i patnact di pred dnem konani shromaid.

13.6. Statutarni organ nejpafd patnact dni fede dnem konani shroménd uveejni

pozvanku shromézdi na internetovych strankach sgelestvi a satasré ji dorwi

¢lenim na adresu uvedenou v evidendlena, ¢lenam, ktei neuvedli jinou doréovacici

kontaktni adresu, bude pozvanka vhozena do schramloyre. Uveejrénim pozvanky na
internetovych strankach spoéémstvi se povazuje pozvanka za denou. Pozvanka
musi byt na informéni tabuli a na internetovych strankach druZzstvaigjména az do

okamziku konanélenské shromazahi.--------------=-=-=-==-m oo mm oo

13.7. Ma-li dojit ke zngné¢ stanov nebo kifeti usneseni, jehozusdledkem je zrna

stanov, obsahuje pozvankaitflpze téz navrhéchto znén nebo navrh usneseni.----------------

13.8. Jednani shromazdi organizuje aridi jeho svolavatel, ktery takérigravuje

podklady pro jeho jednani.—------=--mmmm oo e

13.9. Shromé&zdni je schopné usnasSeni, jsou-li n&amn @ritomni vlastnici jednotek, kite

maji tSinu vSech hlas k pfijeti usneseni je zagebi nadpolovini wtSiny hlas

piitomnych viastnik jednotek. To neplati, pokud zdkon nebo tyto stgnocuji, Ze je teba

k platnosti rozhodnuti sthe shromazshi pritomnosti vice hlas vlastniki jednotek

nebo ¥tSiho nez nadpolo#niho souhlasuftomnych k ijeti usneseni.-----------=-===-=-eenm---

13.10. Vlastnik jednotky musi byt na dch shromazéni osobg pritomen nebo

zastoupen, jinak neide hlasovat.------==-=====m s e

13.11. Kazdy ¢len je opravin dat se na zasedani shronida @ hlasovani na

shromézéni zastoupit fyzickou nebo pravnickou osobou, kter@dmusi byt ¢clenem

spole&enstvi. PIna moc musi byt pisemn#&dre owiena a musi bytipdloZena statutarnimu
organu ped zahajenim shrom&#d. Za spoluvlastniky jednotky (spoéte ¢leny) miZze na
shromazdni vykonavat jejich pravacetné prava hlasovaciho kterykoliv spotey ¢len.-------




13.12. Jednani shromaidi zahaji afidi statutarni organ, ktery &%, zda je shromazai
schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu zapisovate®érovatele zapisu. iedsedajici
shromézdni vede shromazdi tak, jak byl ohldSen jeho faal.------------=-=--mmmmmmmmmmmmeeeon
13.13. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluwtaskych podil viastniki jednotek
na spolénych c¢astech domu. Spoluvlastnici jednotky maji jeddas. Bi rovnosti hlag
nebo nedosahne-li se patné ¥tSiny, navrhne fedsedajici shroma&dli, aby se o &ci
hlasovalo znovu. Doséhne-li se o tom dohdugsuje se o &i znovu. Je-li vysledkem
tohoto hlasovani rovnost hfasebo nedosahne-li se peitné ¥tSiny nebo dohody, rozhoduje
na navrh kteréhokoli vliastnika jednotky soud. JdeelileZitou zalezitost, five gehlasovany
vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozheel:-----------------msmr e
13.14. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlagSiny hlasi pritomnych¢leni spolé&enstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy n&uf jinak. Pokud se jedna aigeti rozhodnuti o zrné
velikosti podifi na spolénych ¢astech vSem vlastnikn jednotek -€lenim spol€enstvi, nebo
0 zmené pomeru vyse pispevku na spravu domu a pozemku jinak nezasledku zndny
podilu na spoknych castech, je vyZzadovan souhlas vSedteni spol&enstvi.
13.15. Pokud se jedna dipeti rozhodnuti o poskytovani dalSich sluzeb sfaetvim, které
nejsou vyslova uvedeny Wlanku 11. odstavec 11.G&chto stanov a o Zgobu rozdgtovani
nakladi na tyto sluzby na vlastniky jednotek, je vyZadowiuhlas vic neziittvrtinove
veétSiny hlasi vSech vilastnilk jednotek.------======mmmmm oo e
13.16. Pokud se jedna oripeti rozhodnuti o Upravach, jimiz seém vzhled domu, tyto
muze ¢len spolé€enstvi provag jen se souhlasem vic neBiétvrtinové \tSiny vSech
vlastniki jednNotek.—------=mmmm oo
13.17. Pokud se jednd ofieti rozhodnuti o Gpravach, jimiz seém vnitini uspdadani
domu a zarowe velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, fize tyto
Upravy ¢len spoléenstvi prova& jen na zaklagl smlouvy o vystavd se vSemicleny
spole&enstvi a na zakladusneseni sdéae shromazthi.------------=--=--m-mmmmmmmmmmmmo -
13.18. Pokud se jedna arigeti rozhodnuti ve &cech obsaZzenych v b®d3.2. a), dale v bad
13.2. ¢) a déle v b@&d13.2. d) tohotailanku, k gijeti rozhodnuti je p(ﬁebné dvouttinova
vétSina Fitomnych na shromagdi.---------==-=-==m e mm e
13.19. Pokud se jedna aripeti rozhodnuti ve &cech obsazenych v bé)d3 2.1 1., 13.2.1)
2.,13.2. f) 3., 13.2. f) 4., 13.2. f) 5. tohatidnku, k fFjeti rozhodnuti je pdiebny souhlas
véech vlastnil jednNotek. —-------=mmm oo
13.20. Pokud se jedna oripeti rozhodnuti ve &cech obsaZzenych v bdd 3.2. f) 6., tohoto
¢lanku, k gijeti rozhodnuti je pdebna tictvrtinova WtsSina gitomnych na shromaédi.------
13.21. Pokud se jedna origeti rozhodnuti ve &ech obsaZzenych v b&d.3.2. f) 7. tohoto
¢lanku, k gijeti rozhodnuti je pdebna dvouttinova ¥tSina itomnych na shromaédi.----
13.22. Pokud se jedna arifeti rozhodnuti ve &cech obsazenych v b6d3.2. g) 1., 13.2. g)
3.,13.2. g) 4., tohotdlanku, k gijeti rozhodnuti je pgebna tictvrtinova WtSina gitomnych
Na SNrOMAZENT === == e
13.23. Na shroméazéhi hlasuji ¢clenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se niize
dvoutetinovou ¥étSinou hlag vSech¢leni usnést, Ze bude odiké zalezitosti hlasovat tajn
pomoci hlasovacich lisikV takovém pipadt shromazéni sowasré stanovi postup pro tajné
hlasovani. e
13.24. Kazdyclen spoleenstvi je oprawn z(tastnit se shromazdi a poZzadovat i dostat na
ném vyswtleni tykajici se zalezitosti spoknstvi, pokud se poZzadované wtssni vztahuje
k predmétu jednani shromazdi. Pokud by pozadovallen na shromazuehi scleni o
skut&nostech, jejichZz prozrazeni by tgobilo spoléenstvi vdZznou Ujmu, nelze mu je
POSKY N QUL - === oo s




13.25. Kdo svolal shromazshi, miZze je odvolat nebo odlozit stejnymigobem, jakym
bylo svolano, musi tak vSakc¢init nejpozdji pét dni pired oznamenym datem konani
SNFOMAZ AN . === === == e e
13.26. Zalezitost, ktera nebyla tmzena na pad jednani shromazdi v pozvance, lze
rozhodnout jen zadasti a se souhlasem vSedftgmnychéleni spol€&enstvi na shromazdi.
13.27. Predsedajici shroma&di je povinen umoznit, aby se vlastnici jednotdiefiksi to
pieji, mohli vyjadit pied hlasovanim k navrhovanémeseni.--------------==-mmmmrmmmmmmmo -
13.28. Pozada-li vlastnik jednotky, aby jeho nesasibs usnesenim shrom&id byl
zaprotokolovan, jefiedsedajici povinen zaprotokolovani zajistit.-------------=-=-==-=-=--=----
13.29. Z jednani shromazai se péizuje zapis, ktery musi obsahovat:------------——-----

a) datum¢as, misto konani shroméid a kdo shromazai svolal,---------------=-==--=-----

b) osoba, ktera shrom&hd zahajila a osoba ktera bylgegsedajicim,------------------------

C) pIn& zéni prijatyCh USNESENI,—=-=mmmm e e oo e e

d) vysledky hlasSoVani,-------=-=mmmm oo e

e) vysledky voleb, pokud byly KONAny,---======-== e

f) namitky vlastnik jednotek proti rozhodnuti shroméid ktei pozadali o jejich

ZaProtOKOIOVANT === === m o e e e
g) ozn&eni spoluvlastnik jednotky, ktéi hlasovali za spoteméhoclena,----------------
h) podpis fedsedajiciho shromaad a zapisovatele. Byl-li zvolen &kovatel zapisu, pak
I JeNO POAPIS,-—-m-mmmmm oo o e

i) datum vyhotoveni zapisu. oo
13.30. Nedilnou pilohou zapisu je listinaitomnych s jejich podplsy a pisemné podklady,
které byly gedloZeny k jednotlivym projednavanym gl --------------=--=-=-=-=--=----
13.31. Zapisy \etrg pisemnych podklad k jednani shromazdi jsou uchovavany u
piedsedy spolgenstvi. Zapisy z jednani shroméid budou zveejiovany na webovych
strankach SPOENSIVI . -------m-mm oo o o
13.32. Neni-li svolané shromazdi zpisobilé se usnaSet,iuhe statutarni orgdn navrhnout
v pisemné forr do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,ckmnpvé
spole&enstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedask---------------===--emmmmmmenee-
13.33. Je-li pro to dlezity divod, nmize gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
piehlasovan na jednani shromé&iij navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhadtovei
muze navrhnout, aby soud ¢sré zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-|
navrh podan doit mésioa ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéadd nebo
dozwdét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro taileZity divod, miZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktesda bshromazéhi predloZzenaradre
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro iiempilost shromazohi usnaset se. e téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhtidimganu spokenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek 8§ 2&8skeho zakoniku.--------------------mceeuoo-

Clanek 14.
Rozhodnuti mimo zasedani

14.1. Neni-li svolané shromaédi zpisobilé se usnasSet,te statutarni organ navrhnout
v pisemné forré do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,cknpvé
spole&enstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani-------------------=-=cmcmmceeeeev
14.2. O zalezitostech spadajicich daspbnosti shromazdi miZze byt dle odstavce 14.1.
tohoto ¢lanku rozhodovano mimo zasedani, aovaném roviiZz jako hlasovani per rollam
nebo korespondeéni hlasovani. Statutarni organ zaSle navrh rozhbdma adreswElena



spolg&enstvi uvedenou v seznanileni spol€enstvi, nebo na e-mailovou adresu uvedenou
v seznamwlena spol&€enstvi, nebo navrh umisti na webové stranky gpakvi.Jakykoliv
uvedeny zfisob se povazuje za déeni navrhu. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsotejwmy, dale udaj o e, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjitd Lhata k vyjadeni vlastnika jednotkyini tricet dni od
dorweeni navrhiElenu SpolEeN SV . -=-----mmmmm oo e
14.3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjédi vlastnika jednotky s uvedenim dne&sioe

a roku, kdy bylo ginéno, podepsané vlastni rukou na listimbsahujici plné zZmi navrhu
rozhodnuti. Podpis musi byfaing OVETeN . -------=-== o e
14.4. Nedorui-li ¢len spol€enstvi statutarnimu organuigwsouhlas s navrhem usneseni ve
Ihute triceti dni od dorieni navrhitlenu spoléenstvi, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.---------
14.5. Usneseni jeifjato v pripad, Ze pro gho hlasovala &Sina uvedena \&thto stanovach
jen s tim rozdilem, Ze uvedenétSina hlag se pgita z celkového pidu hlag vSechéleni
SPOIE N SV === oo o
14.6. Statutarni organ oznaniienim spol€enstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a

v piipadt prijeti usneseni jim oznami téz cely obsaippeho usneseni.-------------------

Clanek 15.
Predseda spolé&enstvi viastniki jednotek

15.1. Predseda spotenstvi vlastnilk je statutarnim orgadnem spédmstvi a zastupuje
navenek spot@nstvi ve vSech zalezZitostech samostaffedseda spobenstvi viastnik
podepisuje za spalenstvi tak, Ze k nazvu spoéénstvi gipoji swij podpis a Udaj o své
fUNKCI === m e e
15.2. Predseda spotenstvi vlastnil je vykonnym organem spdaenstvi,iidi a organizuje
béZnou cinnost spoléenstvi, rozhoduje veéeech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou €ch \ci, které jsou obeénzavaznym pravnimipdpisem aé&mito stanovami
swieny do vyléné pisobnosti shromazdi, nebo které si shromaid k rozhodnuti
VYNradil0. === m e o o oo e e
15.3. Predseda spotenstvi vramci své gsobnosti pipravuje podklady pro jednani
shrom&zdni, fidi a organizuje ifpravu jeho konani, svolavd hotidi. Fredseda
spole&enstvi dale fedklada shromazdi navrh rozpétu, zpravu o hospodeni spoléenstvi
vlastnika s vysledky pldni rozp@tu, zpravu o sprévdomu a pozemku a o dalSigihnostech
spoleenstvi vlastnil, které obsahuji zejména zakladni udaje o proverteayplanovanych
opravach, udrzba povinnych revizich detrg Gdaji o pouziti a stavuifspsvka na spravu
JOMU @ POZEMKU. === == oo oo
15.4. Predseda spotenstvi odpovida za vedendédalnictvi a sestaveni ¢étni zaérky a
piedklada ji shromazdi ke schvaleni, odpovida za vedeni pisemnostiniecevidence
¢lent, zapisi ze shromazshi, usneseni apod.-------======mmmm s m o e
15.5. Predseda spotenstvi sjednava dohody o provedeni praci, o dodslugeb, kontroluje
jejich kvalitu a provadi thradu za provedené dogalidzeb. GRS

15.6. Predseda spotenstvicini opateni k zaji&ni Uhrady dlufh vlastniki jednotek na
piispgvcich do fondu spravy, do fondu provozu, z&loh dazkyy a dalSich blize
nespecifikovanych dluh Predseda spodenstvi ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do
doby, nez vlastnik jednotky dluzici své dluhy uliyatozili na &et spoléenstvi zalohu na
pokryti €chto dluti, aby nedoSlo k platebni neschopnosti sgeolstvi a dodavky sluzeb
NEDYIY FEIUSENY .~ mm o oo e e




15.7. Predseda spotenstvi rozhoduje o vySi zaloh na uUhradu za jdogosluzby a o
zpasobu rozdtovani Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, irkmoz(ctovani thrad za
sluzby stanoveno pravnintqupisem, neb@&mito stanovami.--------=-========mrmmmmmmmrmmeee—-
15.8. Predseda spotenstvi za svodinnost odpovida shroma&u.
15.9. Predseda spotenstvi je volen a odvolavan shromé&tiiin, funkini obdobi pedsedy
spoleenstvi¢ini 5 let, gedseda spotenstvi niize byt do své funkce volen &pvrg.----------
15.10. Predseda spotenstvi odpovida za Skodu, kterouigpbil poruSenim své pravni
povinnosti. Odpo¥dnosti se fedseda spotenstvi zprosti, prokaze-li, Zze Skodu nezavinil.----
15.11. Predsedou spotenstvi niize byt pouze osoba agobila, pl& svépravna a
bezuhonna ve smyslu pravnihi@@pisu upravujiciho zivnostenské podnikani.--——-----
15.12. Predseda spotenstvi gijetim funkce se zavazuje, Ze ji bude vykonavaezbytnou
loajalitou i s patebnymi znalostmi a gévosti. Ma se za to, Zze jedna nedbale, kdo ndni té
p&eifadného hospodé schopen,&@ato musel zjistit i piijeti funkce nebo § jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebé&sledky. Redseda spobenstvi vlastnik vykonava funkci osolin-
15.13. Odpowdnost pedsedy spol@nstvi viastnik za Skodu, kterou #gobil porusenim
pravni povinnosti P vykonu své funkce, se&idi ustanovenimi atanského zakoniku.
Nenahradil-li pedseda spotenstvi vlastnix Skodu, kterou spotenstvi vlastnik zpisobil
porusenim povinnostiip vykonu funkce, &koli byl povinen Skodu nahradit, ¢ veériteli
spol&enstvi vlastnik za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahraokud se wfitel
pInéni na spol&enstvi vlastnit Nnentize dOMOCI.----=-======== = m s m oo
15.14. Pedseda spotenstvi viastnil jako statutarni organ spoknstvi za spotenstvi
vlastniki vymaha plgni povinnosti ulozenyctlenim spol€enstvi vlastnil.-------------------
15.15. Predseda spotenstvi niiZze powiit zastupovanim spalenstvi dalsi ¢leny
spole&enstvi, nebo i jiné fyzické a pravnické 0S0obY.-------=-==mmmmm oo
15.16. Funkce pedsedy spotenstvi vlastnilk zanikd volbou novéhoiredsedy spolenstvi
vlastniki. Fedseda spatenstvi niize byt Bhem funkniho obdobi z funkce odvolan
shromézénim, jestlize zadvaZznym #pobem nebo apovré porusi povinnosti vyplyvajici
mu z funkce pedsedy spolenstvi, pipadre byl-li neomluve neinny po dobu nejmeén
T M ST Q. m= === oo oo
15.17. Predseda spotenstvi nize ged uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit sp&dastvi pisem& Jeho funkce kaft dnem, kdy shromazdi
jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvogsioi ode dne doreni oznameni o
OO S OUP BN === = e e
15.18. Funkce pedsedy spolenstvi gedcasreé korci pri ztrak zpasobilosti byt pedsedou
spol&enstvi viastnil, ptipadré jinym zpisobem stanovenym pravniniegglpisy.---------------
15.19. Po odvolani nebo odstouperiegdsedy spolenstvi, powti shromazéni volbou touto
funkci jiného vlastnika jednotky pokud moZna téZze séki, na niz zanikla funkce
dosavadnihoiedsedy spotenstvi, nejdéle vSak do Sedesatii dvo zaniku jeho funkce.----
15.20. Odvolany nebo odstoupivsiqaiseda spotenstvi je povinen po zaniku své funkce
piedat svému nastupci pisemnosti a dakdi, \které mil u sebe k vykonu funkce a
informovat ho o stavu rozpracovanosti tkdteré nedovedl| do konce.-------------==-=----—-
15.21. V pusobnosti pedsedy spolenstvi vlastnil je dale rozhodovani:-----------------------
a) 0 nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityaitiy jejichZz pdizovaci cena nedosahne v
kalend@nim roce souhrnnéastky 20.000 K, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych \&ci, jejichZz Zistatkova cena v kalenifdm roce nefesahuje v souhrnu 20.00@ K
b) o opra¥, stavebni Gpray modernizaci nebo rekonstrukci spoigch casti nemovité &ci,
nepgesahnou-li ndklady v jednotlivychiipadechéastku 3.000,- K v priméru na kazdou
bytovou jednotku , tento limit neplati, pokud jd@pravu provaghou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zprévaf---------=--====mmmmmmmmm oo




Clanek 16.
Uréeni prvniho organu spoléenstvi

Prvnim organem spalenstvi byla zvolena dne 19.4.2010 jako ¢remy vlastnik
spolg&enstvi vlastnik jednotek, pani Olga Plockova, narozena 2.5.19B/glet bytem
Moldavska 3, Brno, R§625 00.---- e

Clanek 17.
Spol&na ustanoveni

17.1. PIni-li ke dni pijeti a nabyti dinnosti €chto stanov funkci vykonného a statutarniho
organu spolé&enstvi po¥ieny vliastnik ve smyslu 8§ 9 odst. 7 pism. b) zako@/1994 Sb., o
vlastnictvi byti, &¢&inného k 31. 12. 2013, povaZuje se vykon funkcesfgneho vlastnika za
vykon funkce pedsedy spolenstvi a pouZiji se nagjnustanovenidhto stanov a dalSich
pravnich pedpisi o statutarnim organu spoéénstvi, a to az do skéeni jeho funkniho

o] oo 0 o] I

Clanek 18.
Poplatky z prodleni a pokuty

18.1. VeSkeré platby do fondu spravy domu a pozemkedené \lanku 9. &chto stanov,
do fondu provozu uvedenéchanku 10. &échto stanov a zalohy na sluzby, uvederiéémku

11. €chto stanov, budou jednotlivynileny spoléenstvi hrazeny nacét spol€enstvi nebo
spravce v terminu do dvacatého dneégiai, za ktery je platba hrazena.-------------——-
18.2. Uhrazenim platby se rozumifipsani hrazené&astky na det spolé€enstvi nebo spréavce.
18.3. Jestlize poskytovatel nebdijemce sluzeb nesplni svoji povinnost upravenowzakn

¢. 67/2013 Sbh. ve stanovenéitiy je povinen zaplatit druhé stiapokutu ve vysi 50,- K za
kazdy zapoaty den prodleni, ledaze by sii povinnosti v této Wit¢ nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesgim Ihity doSlo zavignim druhé smluvni strany. To neplati pro
piipady uvedené v odstavci 18.4. tonN®KINKU. -------======mm e s oo
18.4. Dostane-li se poskytovatel nebiijpmce sluzeb do prodleni s géitym plnénim podle
tohoto zakona, kteréigsahuje 5 dih ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé
smluvni stras poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodlemi za kazdy den prodleni 1
promile dluzné&éastky, nejmééivsak 10 K za kazdy, i zapmty mesic prodleni. To neplati,
pokud byl poplatek uplatm podle jiného pravnihoredpisu.----------=========mmemmmmmeuoe

18.5. V ptipact prodleni s petzitym plnénim grispevku na spravu domu a pozemku a plateb
do fondu provozu, kteréfgsahuje 5 dinode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zépla
arok z prodleni ve vySi stanovenéiizanim vladyc. 351/2013 Sh., § 2) ve ami pozdjSich
PEEAPI L. - === m o -

Clanek 19.
Hlasovani ve spolé&enstvi

19.1. Shromazdni je schopné usnaseni, jsou-li namn pritomni vlastnici jednotek, kite
maji wtSinu vSech hlas k prijeti usneseni je zagebi nadpolovini WwtSiny hlag
piitomnych vlastnii jednotek. To neplati, pokud zakon nebo tyto stgnocuji, Ze je teba



k platnosti  rozhodnuti sthe shrom&zthi pitomnosti vice hlas vlastniki jednotek
nebo ¥tSiho nez nadpolosmiho souhlasuiftomnych k fijeti usneseni.--------------------------
19.2. Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluttaskych podil viastniki jednotek
na spolénych c¢astech domu. Spoluvlastnici jednotky maji jeddas. B rovnosti hlag
nebo nedosahne-li se ptné ¥tSiny, navrhne fedsedajici shroma&di, aby se o &ci
hlasovalo znovu. Doséahne-li se 0 tom dohdugsuje se o &i znovu. Je-li vysledkem
tohoto hlasovani rovnost hfasebo nedosahne-li se pethné ¥tSiny nebo dohody, rozhoduje
na navrh kteréhokoli vlastnika jednotky soud. Jdeeilezitou zalezitost, five gehlasovany

19.3. Na shromazéhi hlasuji ¢lenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se niize
dvoutetinovou ¥étSinou hlag vSech¢leni usnést, Ze bude odiké zalezitosti hlasovat tajn
pomoci hlasovacich lisikV takovém pipadt shromazéni sowasré stanovi postup pro tajné
hlasovani. e
19.4. Na zaklad powieni nadpolovini wtSiny vSech vlastntk jednotek, spotenstvi
ZajiF’uje POJISENT dOMU. === m oo s e e e
19.5. Souhlas dvotetinové ¥tsSiny hlasi z giitomnych vlastnii jednotek na shromaZui
je vyZzadovan pokud se jedna o rozhodovani v boeeeh:-----------=-=-mmrmmmmmm -

- 13.2.2) ZNENA STANOV,-m-- - m oo o o s

- 13.2.c) volba a odvolavarieni volenych orgafh a rozhodovani o vysi jejich odm,-----

- 13.2. d) schvalenicatni zaérky véetne vyparadani vysledku hospoteni a zpravy o
hospodé&eni spoléenstvi viastnik a sprd¢ domu, jakoZz i celkové vySerippivka na spravu
domu a pozemku pro iigti obdobi a rozhodnuti o Wtdvani nebo vyp@dani
NnevyEerpanyCh fiSPEVKIL, ------=n=mmmm oo oo e e

- 13.2. f)7. o oprav nebo stavebni Upréawspol&né casti, gevysuji-li nakladyc¢astku
stanovenou prov&dim pravnim  pedpisem, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu podi&nku 6 odst. 6.9..------=mmmmmmmm
19.6. Souhlas dvoietinové ¥tSiny hlasi z pgiitomnych vlastnik jednotek na shromaui je
vyZzadovan pokud se jedna rozhodovani o nigdoém pispivku mimo pravidelné gsicni

19.7. Souhlas dvodetinové tSiny hlasi vSech vlastnik jednotek na shromazdi je
vyzadovan pokud se jedna @eni osoby, ktera ma zajdvat rékterécinnosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji 2, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a samnidl
zmeény smlouvy v ujednani o ceémebo 0 rozsah&inNosti.------=-========rmmmmmmm oo een
19.8. Souhlasiictvrtinové WtSiny hlasi z pgiitomnych vlastnil jednotek na shroméazdi je

- 13.2. e) o schvaleni druhu sluzeb a vySe z&ahjejich Uhradu, jakoZz i #gobu
rozEtovani naklad na sluzby na vlastniky jednotek,---------========-mmmmmmmmmmmm e

- 13.2.f) 6. 0 zmén¢ v urkeni spolénécasti slouzici k vylainému uzivani vlastnika jednotky,
- 13.2.i) rozhodovani v dalSich zéledtech ufenych &mito stanovami nebo v
zélezitostech, které si shroméndk rozhodnuti vyhradi.-------------=-==-- = me— -
19.9. Shrom&zdéni mize #ictvrtinovou WtSinou gitomnych na sakei shromazdni
rozhodnout o jiném vyuZiti fondu SPravy.---------mmmmm oo
19.10. Souhlasitictvrtinové &tSiny hlasi z pritomnych vlastnil jednotek na shromaui je
vyZzadovan pokud se jedna oélalani gedchoziho souhlasu v bodech:
- 13.2.g) 1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovity&ti mebo k jinému nakladani s nimi,
- 13.2.9) 2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityébi nebo k jinému nakladani s nimi,
jejichz hodnota fevySuje ¢astku stanovenou provéedm pravnim pedpisem, nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v prareei statutarniho organu podi&nku 6.
0dSt. 6.8, -




- 13.2.g) 4. k uzakeni smlouvy o ifzeni zastavniho prava k jednotce, pokudiedot
vlastnik jednotky v pisemné foins uzavenim zastavni smlouvy souhlasil.-------------------
19.11. Souhlas vic ne#ittvrtinové wtSiny hlasi vSech vlastnik jednotek je vyZadovantip
hlasovani ve kterénse jedna ofjeti rozhodnuti o poskytovani dalSich sluzeb sfEnstvim,
které nejsou vyslown uvedeny Wlanku 11. odstavec 11.6échto stanov a o Zjgobu
rozetovani naklad na tyto sluzby na vlastniky jednotek.-----------==---mmsmcommmem o
19.12. Souhlas vic ne#ittvrtinové wtSiny hlasi vSech vlastnik jednotek je vyZadovantip
hlasovani ve kterémse jedna o ifjeti rozhodnuti o Upravach jednotlivyndieny, jimiz se
MENT VZhled oMU, -mmmmm e o e o e s
19.13. Souhlas vSechleni spol&enstvi je vyZzadovan pokud se jednéaiipefi rozhodnuti o
zmeéné velikosti poditi na spolénych castech vSem vlastnikn jednotek — ¢lenim
spole&enstvi, nebo o zémé poneru vySe pispivku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilu na spolamych castech, je vyZzadovan souhlas vSedlena
SPOIE N SV === oo o
19.14. Pokud se jednd& oripeti rozhodnuti o Upravach, jimiz seém vnitini uspdadani
domu a zaroue velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, fZe tyto
Upravy ¢len spoléenstvi prova&t jen na zaklagl smlouvy o vystavd se vSemicleny
spole&enstvi a na zakladusneseni séae shromazthi.------------=--=--m-mmmmmmmmmmmmo o
19.15. Souhlas vSechkileni spolé&enstvi je vyzadovan pokud se jednd o rozhodovani
v bodech:------------err oo oo

- 13.2. b) o0 zeme prohlaseni o rozdeni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
K JeANOtKAIM === == mm oo et

- 13.2.f) 1. o¢lenstvi spoléenstvi vlastnik v pravnické osobptisobici v oblasti bydlent,
13.2. f) 2. 0 zrme ucelu uzivani domu nebo jednotky,---------=-==-mommmemm o
13.2.f) 3. 0 zmn¢ podlahoveé plochy jednotky,-------=-=-===mmmm oo
13.2f) 4. o uplném nebdast&éném slodeni nebo roz&eni jednotek,---------------

- 13.2f) 5. o0 zmné podilu na spolnych¢astech.-------- e
19.16. Souhlas vSechéleni spol€enstvi je vyzadovan pokud se jedna o¢lodani
piedchoziho souhlasu v BEek-------=mmmm oo

- 13.2.9) 3. kuzateni smlouvy o t&u spol€enstvim vlastnik vcetné schvéleni vySe a
podminek G¥ru, e e EE
19.17. Pokud bude dle zni Clanku 14. &chto stanov rozhodovano mimo shromsdd
ozn&ovaném roviiz jako hlasovani per rollam nebo koresporidérnlasovani, usneseni je
piijato v pripac, Ze pro ®ho hlasovala &Sina uvedena \thto stanovach jen stim
rozdilem, Ze uvedenéétdina hlag se paita vzdy z celkového mtu hlagi vSech ¢leni
SPOIE EN SV ===

Clanek 20.
Zavéreéna ustanoveni

20.1. Dnem nabyti &innosti €chto stanov pozbyvaji ¢cinnosti dosavadni stanovy
spole&enstvi vlastnilt jednotek.-------=-nmm e
20.2. Témito stanovami séidi prava a povinnosti spa@enstvi vlastniik jednotek a jeho
¢lend ode dne nabytidinnosti €chto StanoV.---------======mmmmmmmm oo
20.3. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakén®9/2012 Sb., a souvisejicichieppidi,
zejména ndzeni vlady¢. 351/2013 Sb., déle riaeni vladyc¢. 366/2013 Sb. a zakona
B7/2013 Sh..-mm s




20.4  Zmenou dosavadnich stanov, provedendyepm tchto stanov, se spdlenstvi
vlastniki jednotek potizuje novému otanskému zakoniku jako celku. Udaj é&chto
zmeénach zapisSe spdlenstvi vlastnil jednotek dosbirky listinrejstiku u Krajského soudu v

20.5. Tyto stanovy byly fijaty a schvéleny usnesenim na shromtéddspol€enstvi
vlastniki jednotek dne 20.12.2016 jako &my dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a
acinnosti dalSim dnem od jejich schvalenitggi.---------------=-=-====m-mmmmomm oo



